CONCURSO PUBLICO PARA EL OTORGAMIENTO DE DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE EL
INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL MAYOR DE SAN MARCOS
DEL PROYECTO INMOBILIARIO CALLE HUANCAVELICA N° 771-773-777-767-779-783-787-

793-797, CALLE ANGAMOS (CUADRA CUATRO) Y CALLE AREQUIPA N° 742

CIRCULAR N° 01

01 de agosto de 2013

La Comision de Emergencia de la Unidad de Administracion de Fincas de la Universidad Nacional
Mayor de San Marcos; ha acordado modificar las Bases en los términos siguientes:

Primero: El numeral 1.3. Definiciones, 1.3.22. Dias, quedaria redactado de la siguiente manera:

“1.3. Definiciones

fiais)

1.3.22. Dias: Son los dias habiles, es decir, aquellos que no sean sébado, domingo o feriado no
laborable en la ciudad de Lima. También se entienden como feriados los dias que no sean
laborables para el sector publico, los dias en que los bancos en la ciudad de Lima no se
encuentran obligados a atender al publico por disposicién de la Autoridad Gubernamental; asi
como los dias en los que se suspendan las actividades académicas y administrativas en la
Universidad a través de la Resolucion Rectoral correspondiente.”

Segundo: El Anexo N° 10 - Cronograma del Concurso, quedaria redactado de la siguiente manera:

L

Actividad i D_i_gfs-ﬁ;.ﬁ-a;v:partif‘%éié la convocatoria

Publicacion del aviso de la convocatoria Dia 1

Hasta 1 dia antes de la

Pago por Derecho de Participacion presentacion de Sobres N° 1y N° 2

Bases
Publicacion de Bases Dia 1
Consulta sobre las Bases Hasta el Dia 10
Absolucion de consultas a las bases Hasta el Dia 16

Precalificacién

Presentacion Sobres N° 1 Hasta el Dia 20
Contrato

1er proyecto version final de contrato Dia 2

Sugerencias y comentarios al contrato Hasta el Dia 15

Version Final del Contrato y anuncio de gastos Dia 20

del proceso

Oferta Técnica y Econdmica




Presentacién de los Sobres N° 2y N° 3,
Apertura del Sobre N° 2

Dia 30

Anuncio de los resultados de la evaluacién del
Sobre N° 2, Apertura del Sobre N° 3y
Adjudicacién de la Buena Pro

Dia 35

Fecha de Suscripcion del Contrato

Se comunicara por Circular

Atentamente,

' m




CONCURSO PUBLICO PARA EL OTORGAMIENTO DE DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE EL
INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL MAYOR DE SAN MARCOS
DEL PROYECTO INMOBILIARIO CALLE HUANCAVELICA N° 771-773-777-767-779-783-787-
793-797, CALLE ANGAMOS (CUADRA CUATRO) Y CALLE AREQUIPA N° 742

CIRCULAR N° 02

01 de agosto de 2013

La Comision de Emergencia de la Unidad de Administracion de Fincas de la Universidad MNacional
Mayar de San Marcos; de acuerdo & lo sefialado en Anexo M 10 de las Bases (Cronagrama del
Concurso) , adjunta a la presente |a Primera Version del “Contrato para el atorgamiento de derecho
de superficie sobre el inmueble de propiedad de la Universidad Nacional Mayor de San Marcos:
Proyecto Inmobiliario Calle Huancavelica N° 771-773-777-767-779-783-787-783-797, Calle
Angamos (Cuadra Cuatro) y Calle Arequipa N* 742"

Atentamente,




REPUBLICA DEL PERU
=)
l rﬂal

UNIVERSIDAD NACIONAL MAYOR DE SAN MARCOS - UNMSM

COMISION DE EMERGENCIA DE LA UNIDAD DE ADMINISTRACION
DE FINCAS DE LA UNMSM

CONTRATO DE CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE
BIENES DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA UNMSM

PROYECTO INMOBILIARIO CALLE HUANCAVELICA N° 771-773-777-
767-779-783-787-793-797, CALLE ANGAMOS (CUADRA CUATRO) Y
CALLE AREQUIPA N° 742

PRIMERA VERSION

JULIO, 2013
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PROYECTO DE CONTRATO DE
CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE

Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pldblicas una en la gue conste el
Contrato de Constitucion de Derecho de Superficie (en adelante, el Contrato), que
celebran, de una parte, la Universidad Macional Mayor de San Marcos (en adelante,

el PROPIETARIO}, con domicilio en ....ccccvevviecniieivnnnnn, debidamente representado

BOE BECEBROE e iy ISREIRESED  BOM s i i renbranisisaeiy - SOGLR

poderes .............; ¥ de la otra, la empresa privada ................... {€n adelante, el

SUPERFICIARIO), con domicilio en ... debidamente

repraseERtadD POr €l SEFON ...y irasssrmspsmasnissney IDSNUNCEA0 CoON
e SR BOMBERE .. s s i e R

1. ANTECEDENTES ¥ DEFINICIONES
Antecedentes

El PROPIETARIO es una persona juridica de derecho publico interno, con autonomia
normativa, académica, administrativa, economica y de gobierno de conformidad
con la Constitucién Politica del Estado y la Ley N° 23733 - Ley Universitaria,
incluyendo atribuciones para la organizacion de su sistema economico
administrativo, la administracion de sus bienes y rentas, la elaboracién de su
presupuesto y la aplicacion de sus fondos a los fines contemplados en su Estatute.

En concordancia con su autonomia administrativa y econémica, el PROPIETARIO
administra directamente sus bienes y rentas. Bajo este marco, en Sesion de fecha
13 de abril de 2012, el Consejo Universitario acordo declarar en emergencia la
Unidad de Administracion de Fincas del PROPIETARIO, autorizando al Rectorado a
adoptar las acciones administrativas que el caso amerite para la administracion de
los bienes inmuebles de titularidad del PROPIETARIO,

Mediante Resolucidn Rectoral N° 05045-R-12, de fecha 25 de septiembre del 2012,
se conformé la COMISION DE EMERGENCIA de la Unidad de Administracion de
Fincas de la UNMSM (en adelante la COMISICN DE EMERGENCIA)

Mediante Sesién de Consejo Universitario de fecha 03 de julio de 2013 se acordo
aprobar el Plan Estratégico para la puesta en valor de los Bienes del Patrimonio
Inmebiliario de la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, el mismo gue ordena
y faculta a la COMISION DE EMERGENCIA a convocar y conducir los procesos para
la adjudicacion de proyectos de inversion sobre el patrimonio inmobiliario del
PROPIETARIC. Bajo este marco, se autorizo y priorizé la ejecucion denominado
Plan Piloto, formalizéndose dichos acuerdos a través de la Resolucion Rectoral N°
03016-R-13 de fecha 03 de julio de 2013,

Por acuerdo de la COMISION DE EMERGENCIA, adoptado en sesion de fecha 18 de
julio de 2013, se aprobaron las Bases para el Concurso para el Derecho de
Superficie sobre los Bienes del Patrimonio Inmobiliario de la UNMSM del Proyecto
Inmobiliario Calle Huancavelica N® 771-773-777-767-779-783-787-793-797, Calle
Angamos (Cuadra Cuatro) y Calle Arequipa N° 742,

El 26 de julio de 2013 se publicd la convocatoria a Concurso PUblig§ pajig
Otorgamiento de Derecho de Superficie sobre un Inmueble de Pmpig@!ad :
Universidad Nacional Mayor de San Marcos - Proyecto Inmobill@rio
Huancavelica N° 771-773-777-767-779-783-787-793-79/ '




Con fecha.... de.................. de 2013, la COMISION DE EMERGENCIA adjudicé la
buena pro del Concurso al SUPERFICIARIO..................ccc0seneen, €l cual ha acreditado
el cumplimiento de las condiciones previstas en las Bases para proceder a la
suscripcion del presente Contrato.

Definiciones

En este Contrato, los siguientes terminos tendran los significados que a
continuacian se indican:

1.1. Acta de Toma de Posesion: Es el documento suscrito por el PROPIETARIO
y el SUPERFICIARIO mediante el cual se deja constancia de que el
SUPERFICIARIO ha tomado posesion del Area Total de la Superficie y de la
entrega de los Bienes del PROPIETARIO,

1.2. Acta de Entrega de los Bienes Reversibles: Es el documento suscrito por
el SUPERFICIARIO y el PROPIETARIO y/o gquien éste designe, mediante el
cual se deja constancia que el SUPERFICIARIO ha entregado los Bienes
Reversibles al PROPIETARIO, luego de producida la resolucion del Contrato,
conforme a los supuestos establecidos en la Seccidn 14. Este documento
contara con la intervencion del Supervisor.

1.3. Acta de Recepcion de las Obras: Es el documento suscrito por el
COMISION DE EMERGENCIA de Recepcion de Obras mediante el cual se
dejard constancia de la recepcion de las Obras, las cuales deberan haber
sido efectuadas de acuerdo a lo dispuesto en el Expediente Técnico
aprebado.

1.4, Ano Calendario: Es el pericdo computado desde el 1 de enero al 31 de
diciembre de cada afo.

1.5. Afo de la Superficie: Es el periodo anual computado desde la Fecha de
Cierre, el cual se contara de fecha a fecha, concluyendo una fecha igual a la
del afo en el que se inicid el computo.

1.6. Area Total de la Superficie: Es |a totalidad del terreno objeto del presente
Proyecto. El Area Total de la Superficie se encuentra definida en el Anexo A
del presente Contrato.

1.7. Autoridad Gubernamental: Es el funcionario, dérganc o institucién
nacional, regional, departamental, provincial o municipal que confarme a ley
ejerza poderes ejecutivos, legislativos o judiciales, o que pertenezca a
cualquiera de los gobiernos, autoridades o instituciones anteriormente
citadas, con jurisdiccion sobre las personas o materias en cuestidn,
conforme a lo establecido en las Leyes y Disposiciones Aplicables.,

1.8. Bancos Locales: Son los Bancos que se encuentran definidos en el Anexo
Ne 2 - Apendice N° 1 de las Bases, autorizados a emitir cartas fianzas para
efectos del presente Concurso.

1.5. Bases: Es el documento, incluidos sus Anexos, Formularios, Apéndices y Jd#
Circulares gque expida la COMISION DE EMERGENCIA, que fija los térmig
bajo los cuales se desarrollé el Concurso.
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Bienes: Son los Bienes de la Superficie y los Bienes del PROPIETARIO,

Bienes del PROPIETARIO: Scon todos los bienes muebles e inmuebles
destinados a la ejecucidn del Contrato, gue serdn entregados por el
PROPIETARIO al SUPERFICIARIO en la Toma de Posesién, incluida el Area
Total de la Superficie. El listado de estos bienes se encuentra detallado en el
Anexo N° 4,

Bienes del SUPERFICIARIO: Son todos los bienes destinados a la
ejecucion del Proyecto, distintos a los Bienes de la Superficie y del
PROPIETARIQ, los cuales no se encuentran integrados a las Obras o cuya
remocion pueda realizarse sin causar dafio a los Bienes de |la Superficie, los
mismos que son de propiedad privada y libre disposicién del SUPERFICIARIO
sin restriccion o limitacion alguna.

Bienes de la Superficie: Son aquellos bienes muebles o inmuebles que de
una u otra forma se encuentran incorporados al Contrato, estén afectados a
éste o constituyen bienes inseparables del objeto del mismo. Son: i) el Area
Total de la Superficie, ii) las edificaciones o infraestructura que preexistan a
la Toma de Posesion y aquellas que se construiran para la ejecucion del
Proyecto, Incluyende cualquier bien que se hubiera integrado a Ia
construccién y no pueda ser separado sin afectar el adecuado
funcionamiento de las mismas y lil) equipamiento o bienes muebles
adquiridos e incorporados a la edificacién y/o al Area Total de la Superficie
durante el Plazo del Contrato.

Mo se incluyen aguellos bienes de propiedad de los eventuales arrendatarios
gue pueden ser reemplazados o retirados libremente al término del Contrato
sin causar dafic a los Bienes de la Superficie. Tampoco constituiran Bienes
de la Superficie, aquellos Bienes del Superficiario que son de propiedad
privada y libre disposicion del SUPERFICIARIO sin restriccion o limitacién
alguna,

Bienes Reversibles: Son los bienes muebles o inmuebles que de alguna u
otra forma se encuentran incorporades al Derecho de Superficie, estan
afectados al Contrato, o constituyen bienes accesorios inseparables del
objeto del mismo, sea que hubieren sido entregados por EL PROPIETARIO al
inicio o durante el Contrato de Derecho de Superficie, o los adquiridos o
construidos por el SUPERFICIARIC durante la vigencia del Contrato. Dichos
bienes seran revertidos al PROPIETARIO al término del Derecho de
Superficie,

Bienes no Reversibles: Son los Bienes del SUPERFICIARIO, los cuales
podran ser adquiridos por el PROPIETARIO mediante el ejercicio del derecho
de opcién regulade en las Cldusulas 5.26 vy siguientes, a la resolucion del
Contrato.

COMISION DE EMERGENCIA: Es la entidad de la Universidad Nacional
Mayor de San Marcos encargada, entre ofras funciones, conducir el proceso
de proyectos de inversién, promover, programar, regular, modificar, dirigir,
supervisar, controlar y dictar todas las disposiciones gue resulten
pertinentes o que estime necesarias para la ejecucion de dicho proceso,
resolver todo lo que no se encuentre previsto en las Bases o en las Lg
Aplicables y, en general, para ejercer todas las demas atribuciones gt
asignan las leyes aplicables.
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1.18,

1.1%9,

1.20.
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1.22.

1.23.

1.24,

1,25,

1.26,

1.27.

1.28,

1.29,

Comité de Recepcidon de Obras: Es el Comité nombrado por el
PROPIETARIO para la recepcién de las Obras, entre cuyos miembros debera
encontrarse un representante autorizado del Supervisor.

Conservacion: Es el conjunto de actividades que desarrollara el
SUPERFICIARIO y que tendran como finalidad la preservacion de las
condiciones estructurales y funcionales de los Bienes,

Construccion: Comprende todas las actividades necesarias para el
desarrollo y la puesta en funcionamiento del Proyecto las cuales se
encuentran contempladas en el Expediente Técnico.

Contrato de Derecho de Superficie o Contrato: Es el presente
documento y los anexos que lo integran, suscrito entre el SUPERFICIARIO y
el PROPIETARIO, gue regira las relaciones entre dichas partes, para la
construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto.

Derecho de Superficie: Es el derecho real constituido en beneficio del
SUPERFICIARIO en meérito del cual este sera titular de las edificaciones que
se construyan sobre y/o bajo el Area Total de la Superficie.

Dias: Son los dias habiles, es decir, aquellos que no son sébado, domingo o
feriado no laborable en la ciudad de Lima. También se entienden como
feriados, a los dias que no sean laborables para el sector publico y a los dias
en que los Bancos ubicados en la ciudad de Lima no se encuentren obligados
a atender al publico por disposicidn de la Autoridad Gubernamental.

Dias Calendario: Son los dias consecutivos que conforman el Afio.

Disposiciones: Son los mandatos, regulaciones u ordenes de caradcter legal,
que se encuentran vigentes, y que ha impartido la Autoridad Gubernamental
de acuerdo a sus facultades y ambito de competencia.

Délar o dolar de los Estados Unidos de América o US$: Es la moneda o
el signo monetario de curso legal en los Estados Unidos de América.

Expediente Técnico: Es el documento técnico donde se estableceran los
detalles de disefic de ingenieria del Proyecto. Incluird como minimo la
siguiente informacion: (i) Resumen Ejecutivo; (ii) Memoria Descriptiva; (iii)
Metrados; (iv) Planos; (v) Cronograma de Ejecucién de Obras; (vi)
Especificaciones Técnicas; (vii) Estudios Bdsicos; (viii) Disefios; (ix) Plan de
Mantenimiento; y, (x) Presupuesto.

El Expediente Técnico debera ser presentado por el SUPERFICIARIO al
PROPIETARIO en la oportunidad establecida en el presente Contrato.

Explotacion: Comprende la administracién, utilizacidn, operacién y, en
general, todos los demas actos que el SUPERFICIARIO estime conveniente
realizar respecto al inmueble materia del presente Contrato.

Fideicomiso: Es el patrimonio fideicometido que sera constituido por el
SUPERFICIARIO y el PROPIETARIO conforme a lo sefialado en el del p -
Contrato.

IGV: Es el impuesto a que se refiere el Decreto Supremo N° 05%=
Texto Unico Ordenado de la Ley del Impuesto General a las




130,

1,334

bl P

1,33,

1.34,

1

1.36.

.37,

1.38.

138,

Impuesto Selectivo al Consumo, o norma que lo sustituya, asi como el
Impuesto de Promocion Municipal a que se refiere el Decreto Supremo N°®
156-2004-EF Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacidn Municipal, o
norma que lo sustituya.

Inventarios: Son los inventarios que se describen a continuacion:

a) Inventario Inicial.- Es el listado de bienes que estad contenido en el
Acta de Toma de Posesién donde se detalla los Bienes del
PROPIETARIO que son entregados al SUPERFICIARIO.

b Inventario de Obra.- Es el listado de las Obras que el
SUPERFICIARIO ejecute como consecuencia del desarrollo del
Proyecto, el mismo que sera anexado a la solicitud que el
SUPERFICIARIO presentara a la COMISION DE EMERGENCIA de
Recepcion de Qbras, conforme a lo sefialado en el presente Contrato.

c) Inventario Anual.- Es el listado de los bienes muebles e inmuebles
integrados a las Obras ejecutadas por el SUPERFICIARIO v que
formen parte de sus estados financieros a |a fecha de culminacion de
cada Afio de la Superficie. El Inventario Anual debera ser presentado
por el SUPERFICIARIO al PROPIETARIO dentro de los tres meses
siguientes a la culminacidn de cada Afo de la Superficie, siendo esta
obligacién exigible durante toda la vigencia del presente Contrato.

d) Inventario Final.- Es el documento que el SUPERFICIARIO
presentard al PROPIETARIO dentro de los sesenta (60) Dias de la
fecha en que el Contrato termine por cualguier causa. Dicho
documento debera contar con el mismeo detalle del Inventario Inicial,

Inversiones: Son las inversiones que realizara el SUPERFICIARIO para la
construccién, adecuacién y/o equipamiento para el cumplimiento del
Contrato, y que se incorporaran a los Bienes en los términos previstos en
este Contrato.

Leyes Aplicables: Son las normas que se indican en el Numeral 1.4 de las
Bases, y cualquier otra que, conforme al ordenamiento juridico del Estado de
la Republica del Perd, resulte aplicable.

LIBOR: Es la tasa London Interbank Offered Rate a 180 dias establecida por
e| Cable Reuters diario gue se recibe en Lima a las 11 horas.

Arrendatarios: Son las personas naturales o juridicas a quienes el
SUPERFICIARIO ceda el uso v/o disfrute de los espacios que conforman el
Prayecto.

Nuevo Sol: Es |la moneda de curso legal en el Peru.

Obras: Son las construcciones que efectuara el SUPERFICIARIO sobre y/o
bajo el Area Total de la Superficie, conforme al desarrollo del Proyecto y a lo
dispuesto en el Expediente Tecnico

Parte: Es el SUPERFICIARIO o el PROPIETARIO, segun fuera el caso.

Partes: Son el SUPERFICIARIO y el PROPIETARIO, en conjunto.




SUPERFICIARIO, de acuerdo a lo establecido en el Numeral 5.2.1.11 de las
Bases.

1.40. Plan de Inversiones: Es el documento gque el SUPERFICIARIO alcanza al
FROPIETARIC, v en el que se describe las Inversiones a realizar durante el
Plazo del Contrato: a) tipo de inversidn, b) la fecha estimada de la inversidn
a efectuar, ¢) servicios a brindar, d) costo aproximado de |la inversion, entre
otros.

1.41. Plan de Operaciéon y Conservacién: Es el documento, con caracter
vinculante, en el que se consigna el conjunto de acciones, medidas y otras
actividades de prevision o correccidn necesarias para asegurar la integridad
fisica y operativa de los Bienes del Derecho de Superficie, asi como para
reducir, neutralizar o superar los dafios que pudieran afectarlgs.

1.42. PROPIETARIO: Es la Universidad Nacional Mayor de San Marcos - UNMSM.

1.43. Propuesta Econémica: Es la oferta econdmica del ganador de la Buena
Pro.

1.44. Propuesta Inmobiliaria o Proyecto: Es la propuesta o proyecto
presentado por el adjudicatario durante el Concurso como parte de su
Propuesta Técnica, la cual desarrolla los términos de la ejecucidon y
explotacién del Proyecto.

1.45. Proyecto: Es el Proyecto denominado "Calle Huancavelica N° 771-773-777-
767-779-783-787-793-797, Calle Angamos (Cuadra Cuatro) v Calle Arequipa
N 742" y cuya ejecucion es objeto del presente Contrato, segin la
Propuesta Técnica presentada por el Adjudicataric para el disefo,
financiacion, construcciéon o rehabilitaciéon o remodelacion, operacién vy
mantenimiento de un proyecto de inversion sobre el Area de la Superficie.

1.46. Retribucion al PROPIETARIO: Es el monto mensual en Nuevos Soles que
recibira el PROPIETARIO de parte del SUPERFICIARIO en virtud del presente
Contrato, en los primeros diez (10) Dias de cada mes del Afo de Superficie.

1.47. Socio Estratégico: Es el especialista en saneamiento fisico legal o gestién
inmobiliaria que cumple con los requisitos exigidos en las Bases y que
ostenta |a titularidad de la Participacion Minima en el SUPERFICIARIO,

1.48. Superficiario: Es la persona juridica constituida en el Perl por el
Adjudicatario, que celebra el presente Contrato con el PROPIETARIO.

1.49, Supervisor del Contrato o Supervisor: Es la persona natural o juridica
seleccionada y designada por el PROPIETARIO para que se encargue de la
verificacion de cumplimiento de lo estipulado en el Contrato.

1.50. WIT: Es la Unidad Impositiva Tributaria de conformidad con la Norma XV del
Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario, aprobado
por el Decreto Supremo N® 135-99-EF o de la norma que la sustituya. Para
fines del presente Contrato se considerara el valor vigente al momento de sy
aplicacién. Zndad gg

2. NATURALEZA, OBJETO, MODALIDAD Y CARACTERES DEL DEF
DE SUPERFICIE

Naturaleza




2.1,

2,

2.3,

2.4,

El Derecho de Superficie materia del presente Contrato se otorga como parte
del proceso iniciado por el PROPIETARIO para la promocion de inversion
sobre los bienes de su patrimonio inmobiliario para el desarrollo de
proyectos de inversion que incluyan el disefio, financiacién, construccion o
rehabilitacién o remodelacidn, operacién y mantenimiento de sus inmuebles
al sector privado.

Por el presente Contrato, el PROPIETARIO otorga a titulo oneroso al
SUPERFICIARIO, el Derecho de Superficie sobre el Area Total de la
Superficie, del inmueble descritc en el Anexo A, con la finalidad exclusiva
que eéste ejecute el disefio, financiacién, construccion o rehabilitacion o
remodelacion, operacién y mantenimiento del Proyecto, de acuerdo a los
términos establecidos en su Propuesta Técnica, el Expediente Tecnico, el
Plan de Inversiones, el Plan de Conservacion y el presente Contrato.

En este sentido, el SUPERFICIARIO se obliga a destinar el Area Total de la
Superficie al fin exclusivo del desarrollo del Proyecto, tramitando vy
obteniendo todas las autorizaciones necesarias para ello.

Durante el plazo del presente Contrato y en el marco de la ejecucion del
Proyecto, el SUPERFICIARIO sera titular de las edificaciones que se
construyan sobre y bajo el Area Total de la Superficie, Las Partes dejan
constancia de que, en su calidad de SUPERFICIARIO, éste Ultimo podra
ejercer respecto del Derecho de Superficie y las edificaciones que se realicen
sobre el Area Total de la Superficie todas las atribuciones inherentes al
derecho de propiedad, sin reserva ni limitacion alguna, salvo aquellas que
pudieran establecerse expresamente en el presente Contrato.

Por el sdlo mérito del Contrato, el SUPERFICIARIC gqueda facultado para
solicitar ante el Registro de Propiedad Inmueble la inscripcian del Derecho de
Superficie,

Objeto

2.5,

2.6.

El presente Contrato tiene por objeto establecer los derechos v obligaciones
de las Partes, derivadas del otorgamiento del Derecho de Superficie a favor
de EL SUPERFICIARIO, durante el plazo de vigencia del mismo.

Las principales actividades o prestaciones que forman parte de los derechos
y obligaciones de las Partes en virtud del Contrato, son las siguientes:

a) La entrega de los Bienes del PROPIETARIO que se regula en la Seccién 5
del presente Contrato.

b) La construccidn, ejecucion y provision de las Inversiones, segun se
detalla en la Seccion & del presente Contrato.

¢) La Conservacién y mantenimiento de los Bienes, segun los términos de
la Seccién 7 del presente Contrato.

d) La Explotacién, conforme a las condiciones de |a Seccion 8 del prése
Contrato.

e) La reversion de los Bienes, gue se regula en la Seccion 5 del
Contrato.

f) El pago de las retribuciones establecidas a favor de EL PROPIETARIO
conforme a lo detallado en el presente Contrato,



2.7,

Considerando que la finalidad del otorgamiento del Derecho de Superficie
reside en el mejor aprovechamiento y conservacion del patrimonio
inmobiliario del PROPIETARIO, los actos de disposicion y la constitucién de
derechos sobre el Derecho de Superficie, deben ser compatibles con esta
naturaleza y ser aprobados por el PROPIETARIO, en los casos que asi o
disponga el Contrato.

Modalidad

2.8. La modalidad del Derecho de Superficie es a titulo oneroso.

Caracteres

2.9. Sin perjuicio de la multiplicidad de actividades y prestaciones en que se

2.10;

divide su objeto, conforme se describe en la Clausula 2.6, el Contrato es de
naturaleza unitaria y responde a una causa unica.

E| Contrato es principal y de prestaciones reciprocas, de trato sucesivo y de
ejecucion continuada.

La obligacién principal del SUPERFICIARIO es el disefio, financiacion,
construccion o rehabilitacién o remodelacion, operacion y mantenimiento del
Bien v la retribucion mensual al PROPIETARIO por el Derecho de Superficie,

3. EVENTOS A LA FECHA DE CIERRE

Declaraciones del SUPERFICIARIO

i s

El SUPERFICIARIO declara y garantiza al PROPIETARIO que las siguientes
declaraciones son ciertas, correctas y completas a la Fecha de Cierre.
Asimismo, reconoce que las siguientes declaraciones son la razén unica y
determinante para el cierre por parte del PROPIETARIO:

a) Constitucion, validez y consentimiento

Que, el SUPERFICIARIO (i) es una sociedad debidamente constituida en
el Perll conforme a las Leyes Aplicables; (ii) de acuerdo a su objeto
corial esta debidamente autorizado y en capacidad de asumir las
obligaciones que respectivamente le corresponde como consecuencia de
la celebracion de este Contrato; y (iii) ha cumplido con todos los
requisitos necesarios para formalizar este Contrato y para cumplir los
compromisos aqui contemplados.

by Autorizacion, firma y efecto

Que, la firma del presente Contrato, asi como el cumplimiento de las
obligaciones aqui contempladas por parte del SUPERFICIARIO, estan
comprendidas dentro de sus facultades vy han sido debidamente
autorizados por el directorio u otros drganos similares,

Que, el SUPERFICIARIO ha cumplido totalmente con los ay
procedimientos exigidos en el Concurso para proceder a la syacrip
de este Contrato y para el cumplimiento de las obligaciofies ¢
respectivamente le corresponde bajo el mismo. Este Contrato\lza sl
debidamente firmado y constituye una obligacién valida, vinculadgs y.
exigible para el SUPERFICIARIOQ.




d)

Que, la suscripcion de este Contrato constituye la ratificacion de todos
los actos realizados y documentos suscritos por el o los Representantes
Legales del SUPERFICIARIO durante la etapa previa a la adjudicacion de
la buena pro del Concurso y hasta la Fecha de Cierre, incluyendo
cualquier derecho u obligacién que le corresponda conforme a las Bases,
este Contrato o las Leyes Aplicables.

Que, no es necesaria la realizacion de otros actos o procedimientos por
parte del SUPERFICIARIO para proceder a la clerre, asi como para
asumir el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan
conforme a este,

Conformacion del SUPERFICIARIC v su capital

El SUPERFICIARIO declara lo siguiente:

(il El objeto social Unico y exclusivo del SUPERFICIARIO permite la
ejecucion del Contrato y su domicilio esta fijado en la provincia de
Lima.

(i) El SUPERFICIARIO tiene un capital social suscrito y pagado que
cumple con lo establecido en el Literal a) de la Clausula 3.5.

(i) La conformacion del capital del SUPERFICIARIO vigente a la Fecha
de Cierre se encuentra conforme a lo establecido en las Bases.

(iw) Los Socios actuales conocen el contenido de este Contrato.

(v) El Socio Estratégico es propietario de por lo menos la Participacién
Minima.

Litigios

Que, no tienen conocimiento ni han sido formalmente notificades con
demandas, denuncias, procesos judiciales o arbitrales u otros
procedimientos legales en curso, ni sentencias, resoluciones o decisiones
de cualquier clase, ejecutadas o pendientes de ejecucion, contra el
SUPERFICIARIO, el Socio Estratégico y/o cualguier Socio, gue tengan
por objeto prohibir o impedir o limitar en manera alguna, el
cumplimiento de los compromisos u obligaciones contemplados en este
Contrato.

De la contratacion

El SUPERFICIARIO declara y reconoce expresamente gue ha logrado
dicha condicion como consecuencia del Concurso.

Que, ni el SUPERFICIARIO, ni sus Socios, tienen impedimento ni estan
sujetos a restricciones (por via contractual, judicial, arbitral, legal o de
cualquier otra indole) para celebrar contratos con el Estado conforme a
las Disposiciones y Leyes Aplicables o para asumir y cumplir con todas y
cada una de las obligaciones que le corresponden o pudieran
corresponder conforme a las Bases, la Propuesta Tecnica, la Propuesta
Econdmica vy el presente Contrato.

Que, ni el SUPERFICIARIO, ni sus Socios, tienen impedime
contratar conforme a lo normado por el articulo 1366 del Cédig
asimismo, que no se encuentran sancionades administrativam
inhabilitacion temporal o permanente en el ejercicio de sus d
para contratar con el Estado.




A la Fecha de Cierre, toda la informacion, declaraciones, certificacion vy,
en general, todos los documentos presentados en los Sobres N® 1y N° 2
en la etapa del Concurso permanecen vigentes.

En caso que luego de la cierre se demuestre la falsedad en la
declaracién antes sefialada, el presente Contrato se resolvera de manera
automatica, procediéndose a ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento
de Contrato, sin perjuicio de las acciones legales que pudieran

corresponder.
f) Limitacion de responsabilidad

Que el SUPERFICIARIO vy el Socio Estratégico han basado sus decisiones,
incluyendo las de elaborar, determinar y presentar la Propuesta Tecnica
vy la Propuesta Econémica, asi como de suscribir el presente Contrato, en
sus propias investigaciones, examenes, inspecciones, visitas, entrevistas
y otros.

En consecuencia, el PROPIETARIO o cualguiera de sus dependencias, El
COMISION DE EMERGENCIA v sus asesores, no garantizan, ni expresa ni
implicitamente, la totalidad, integridad, fiabilidad, o veracidad de la
informacion, verbal o escrita, que se suministre a los efectos del
Concurso. En consecuencia, no se podra atribuir responsabilidad alguna
a cualquiera de las partes antes mencionadas o a sus representantes,
agentes o dependientes por el uso que pueda darse a dicha informacién
o por cualguier inexactitud, insuficiencia, defecto, falta de actualizacién
o por cualquier otra causa no expresamente contemplada en esta
Clausula.

La limitacién antes enunciada alcanza, de la manera mas amplia posible,
a toda la informacién relativa al Concurso que fuera efectivamente
conocida, a la informacién no conocida y a la informacion gue en algun
momento debid ser conocida, incluyendo los posibles errores u
omisiones en ella contenidos, por el PROPIETARIO, la COMISION DE
EMERGENCIA, sus asesores o cualquier dependencia de éstos. Del
mismo modo, dicha limitacién de responsabilidad alcanza a toda
informacién, sea © no suministrada o elaborada, directa o
indirectamente, por cualquiera de las partes antes mencionadas.

La limitacién de responsabilidad alcanza también a toda la informacion
general alcanzada por el PROPIETARIO, la COMISION DE EMERGEMCIA,
documentos de mercadeo, asi como la proporcionada a través de Circulares
o de cualguier otra forma de comunicacion y la que se menciona en las
Bases, incluyendo todos sus formularios, anexos y apendices.

El SUPERFICIARIO y sus socios renuncian de manera expresa, incondicional
e irrevocable a invocar o ejercer cualquier privilegio o inmunidad diplomatica
u otra, o reclamo por la via diploméatica que pudiese ser incoado contra el
PROPIETARIC o sus dependencias, la COMISION DE EMERGENCIA, sus
asesores, bajo las Disposiciones de la Autoridad Gubernamental y Leygs
Aplicables o bajo cualquier otra legislacion que resulte aplicable, /&%n .,
respecto a cualesquiera de las obligaciones que le correspondan o pugﬁran 5
corresponder conforme a las Bases, la Propuesta Tecnica, la Propgesta
Econdmica y al presente Contrato. F '

El SUPERFICIARIO y sus socios guardaran confidencialidad sobre :
informacién de naturaleza reservada que con tal caracter les hubiere sido
suministrada por el PROPIETARIO durante el Concurso, o aquella a cuya
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reserva obligan las Leyes Aplicables. Sélo con la autorizacion previa y por
escrito del PROPIETARIQ, el SUPERFICIARIO podra divulgar la referida
informacién confidencial o reservada.

Declaraciones del PROPIETARIO

3.4. [El PROPIETARIO declara y garantiza al SUPERFICIARIO, en la Fecha de
Cierre, la veracidad y exactitud de las siguientes declaraciones. Asimismo,
reconoce que el cierre por parte del SUPERFICIARIO se basa en estas
declaraciones:

a) Que, los representantes del PROPIETARIO gestan debidamente
autorizados conforme a las Disposiciones y Leyes Aplicables, para
suscribir el presente Contrato.

b) La firma, entrega de los Bienes y cumplimiento del presente Contrato
por parte del PROPIETARIO, estdan comprendidos dentro de sus
facultades y son conformes a las Disposiciones y Leyes Aplicables y, han
sido debidamente autorizados. Ninguna otra accién o procedimiento por
parte del PROPIETARIO o cualquier otra entidad gubernamental es
necesaria para autorizar la suscripcion de este Contrato o para el
cumplimiento de las obligaciones del PROPIETARIO, contempladas en el
mismo. El presente Contrato ha sido debida y validamente firmado por
el o los representantes autorizados del PROPIETARIO vy, junto con la
debida autorizacion vy firma del mismo por parte del SUPERFICIARIO,
constituye una obligacion valida y vinculante para el PROPIETARIO.

c) Que, se ha cumplido con todos los actos administrativos, requisitos,
exigencias y obligaciones necesarias para celebrar este Contrato y para
dar debido cumplimiento a sus estipulaciones.

d) Que, no existen Disposiciones y Leyes Aplicables que impidan al
PROPIETARIO, el cumplimiento de sus obligaciones emanadas del
presente Contrato,

e) El PROPIETARIO declara y garantiza expresamente que, a la Fecha de
Cierre y hasta la Toma de Posesion de cada uno de los Bienes, esta
facultado y continuard facultado para efectuar la entrega de todos y
cada uno de los Bienes del PROPIETARIQ.

f} Que la celebracién del presente Contrato no conlleva el incumplimiento
de ninguna obligacién asumida por el PROPIETARIO frente a algun
tercero.

g) Que, el SUPERFICIARIO tendra el derecho a la Explotacion durante el
Plazo del Derecho de Superficie. Este derecho sélo concluird por
aplicacién de las causales de resolucion previstas en la Seccion 15.

h) Que, cualquier controversia referente a la suspension o resolucién del
Contrato de Derecho de Superficie, Unicamente se resolverad de
conformidad con lo dispuesto en la Seccidn 16, siempre y cuando sean
cumplidos previamente los procedimientos establecidos en las Secciones
4 v 15 del presente Contrato.

i) Las Partes dejan constancia que los contratos que el SUPERFICIARIO
celebre con terceros no seran oponibles respecto del PROPIETARIO.

i} Que, la validez y alcances de las estipulaciones en el Contrato han sido
formulados sobre la base de las Leyes Aplicables.

Constataciones en la Fecha de Cierre -
o
o

3.5. En la Fecha de Cierre, el SUPERFICIARIO debe haber cumplido /gon Jg

siguiente: E

; . 4 i o XS e
a) Entregar el testimonio de la escritura pablica de constitucion w-.__ IDEKTE
estatuto del SUPERFICIARIO, con la constancia de inscripcion regisiral, .o
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b)

f)

h)

con el objeto de acreditar: (i) que es una persona juridica validamente

constituida de acuerdo a las Leyes Aplicables; y (ii) que cuenta con los

mismos socios, accionistas, ¢ integrantes que formarcon parte del

Adjudicatario; no permitiéndose en la estructura del accionariado del

SUPERFICIARIO, la participacion de alguna persona juridica que haya

presentado, directa o indirectamente a traves de alguna Empresa

Vinculada conforme a lo establecido en las Bases, una Propuesta

Econdmica en el Concurso.

El SUPERFICIARIO a partir de la Fecha de Cierre y hasta el fin del Plazc

del Derecho de Superficie, debera acreditar y mantener un capital social

minimo de S/.. R .y 00/100 nuevos soles), el
cual debera estar totalmente 5u5+:r|to y pagadn en efective al cien por
ciento (100%) a |la Fecha de Cierre.

Acreditar la inscripcidén en la oficina registral correspondiente de los

poderes del representante legal del SUPERFICIARIO que suscribe el

Contrato en su nombre y representacion.

Entregar copia legalizada notarialmente de los asientos del libro de

matricula de acciones o documento equivalente, en donde conste la

conformacién del accionariado o de las participaciones del

SUPERFICIARIQ,

Presentar las propuestas de pdlizas de seguros correspondientes segin

lo establecido en la Seccién 12,

El estatuto referide en el Literal a) precedente debe contener como

minimo las siguientes disposiciones:

(i) Una restriccién a la libre transferencia, disposicion o gravamen de

las acciones o participaciones que representen el porcentaje
correspondiente a la Participacion Minima del Socio Estrategico, a
favor de terceros hasta el tercer Afo contado a partir de la Fecha de
Cierre,
A partir de la finalizacién del tercer Afio desde la Fecha de Cierre, el
Socio Estratégico podra libremente transferir, disponer o gravar
dichas acciones o participaciones, cumpliendo con lo estipulado en la
Clausula 14.5.

(i} El SUPERFICIARIO es una sociedad de proposito exclusivo cuyo
ocbjeto social se circunscribe a aquellas actividades que sean
necesarias para la ejecucion del Contrato.

i) Para efectos de la constitucion, operaciones y desempefio del
SUPERFICIARIO, el mismo deberd cumplir obligatoriamente con las
disposiciones del ordenamiento legal peruanc y de las Leyes
Aplicables.

(iv) El plazo de vigencia de la constitucion del SUPERFICIARIO debe ser
como minimo de dos (2) Afios posteriores a la fecha de término del
presente Contrato. En caso de prdrroga o ampliacion del Plazo del
Derecho de Superficie contemplada en la Seccion 4, la vigencia de la
constitucion del SUPERFICIARIO debera extenderse por este nuevo
plazo mas dos afios adicionales.

(v) Las disposiciones establecidas en la Clausula 14.10.

Entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, establecida en la

Seccion 11. ;

Entregar copia certificada notarialmente del Contrato de Asistencia

Técnica, debidamente suscrito, en caso de corresponder.

Entregar la constancia emitida por el QOrganismo Supewisur e

Contrataciones del Estado (OSCE) o la entidad que lo sustituya, resge

del SUPERFICIARIO vy de cada uno de sus integrantes en cajd

Consorcio, de no estar inhabilitados para contratar con el Estado.

Acreditar el pago de los costos y Gastos del Proceso, por un

ascendente a 5/. . ol . con.,.f100 Muevos

el cual sera abﬂnado aI Estudlc:- Carrszales y ‘u‘ldal Soc. Civil.




3.6.

3.0

3.8.

j) Acreditar el Pago extraordinario por adjudicacion, de acuerdo a lo
establecido en la Clausula.......

A la Fecha de Cierre, el PROPIETARIO debera haber cumplido con lo

siguienta:

a) Devolver al SUPERFICIARIO, la Garantia de Validez, Vigencia y Seriedad
de la Oferta, presentada en la etapa de Concurso.

b) Entregar un ejemplar del Contrate de Dereche de Superficie
debidamente firmado.

Lo estipulado en la presente Seccidén es requisito previo para gue sean
exigibles las obligaciones vy los derechos del PROPIETARIO y del
SUPERFICIARIO bajo este Contrato.

El Contrato entrara en vigencia en la Fecha de Suscripcidn del mismo.

4. PLAZO

Plazo

4.1,

4.2,

El Plazo se inicia en la Fecha de Cierre y culmina a los veinte (20) Afos
contados a partir de esta fecha, conforme a los términos y condiciones
previstos en el presente Contrato,

Este Contrato estard vigente y surtird plenos efectos juridicos durante el
plazo indicado en el parrafo anterior, concluyendo por cualquiera de las
causales de resolucion establecidas en la Seccién 15.

Suspension

4.3,

4.4,

Los plazos estipulados en el Contrato seran suspendidos, Dia Calendario a
Dia Calendario, cuando se produzca cualguiera de los siguientes eventos,
para cuyo efecto el SUPERFICIARIO debera acreditar ante el PROPIETARIO la
existencia del evento correspondiente:

a) Fuerza Mayor, con arreglo a lo sefialado en la Clausula 18, que impida la
ejecucién del Contrato, conforme a lo establecido en las Leyes
Aplicables.

b) Destruccién o afectacion parcial de los Bienes por causas no imputables
a las Partes, de manera que imposibilite el Servicio de manera
permanents., A esta causal le son aplicables las reglas sobre Fuerza
Mayor.

c) Acuerdo escrito entre las Partes, derivado de circunstancias distintas a la
referida en el literal anterior.

d) Los demas casos expresamente previstos en el presente Contrato.

Para los casos previstos en la clausula precedente, excepto el Literal c), el
SUPERFICIARIO, dentro de los siete (07) dias siguientes de producido el
evento, deberd presentar para la aprobacion del PROPIETARIC, el informe
técnico - legal correspondiente de la Suspension, mediante el cual se
fundamentara el periodo estimado de Suspension y el grado de im O
previsto. En este caso, el PROPIETARIO, debera responder en un plgge no
mayor de treinta (30) Dias Calendario, contados desde la fe

presentacion de la solicitud.

la suspension entré en vigencia a partir de la fecha de ocurrencia del evento O
de aquella aprobada y definida por el PROPIETARIO.
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La notificacién de la decision recaida respecto de la solicitud de Suspension
debera ser efectuada dentro de un plazo no mayor de cinco (5) Dias Calendario
de emitido el pronunciamiento.

En caso el PROPIETARIO no emita pronunciamiento alguno respecto de la
solicitud de Suspensién dentro del plazo antes indicado, se tendra por aprobada
la dicha solicitud.

Cualquier discrepancia con relacion al pronunciamiento emitido por el
PROPIETARIO, serd resuelto de conformidad con lo establecido en la Clausula
16 del Contrato.

4,5. La Suspension conforme a las causales antes sefaladas, dara derecho al
SUPERFICIARIO a la ampliacion del Plazo por un periodo equivalente al de la
Suspensién, conforme a lo sefialado en la clausula O del presente Contrato,
debiendo las Partes acordar un nuevo cronograma en el cumplimiento de las
obligaciones, cuando ello resultare necesario.

4.6. Durante la Suspension, no correspondera la aplicacion al SUPERFICIARIO de
ningln tipo de penalidad vinculada al incumplimiento de una obligacién
afectada por el evento. En caso el informe no haya sido aprobado por el
PROPIETARIO, las penalidades correspondientes al SUPERFICIARIO podran
ser aplicadas de manera retroactiva.

4,7. Durante el periodo de la Suspensién, el SUPERFICIARIO debera cumplir con
las demas obligaciones derivadas del presente Contrato en la medida en que
ello sea material v técnicamente posible y siempre que no signifigue poner
en inminente riesgo el ambiente, la salud o la seguridad de las personas.

Procedimiento para la solicitud de la prérroga o ampliacion del Plazo

4.8, El Plazo podra ser prorrogado o ampliado, con la aprobacién del
PROPIETARIO, siempre que el SUPERFICIARIO no haya incurrido en
incumplimiento grave de sus obligaciones contractuales.

4.9. La solicitud del SUPERFICIARIO deberd presentarse con una antelacion no
menor a tres (3) Afios previos al vencimiento del Plazo establecido en el
clausula 4.1.

4.10. El SUPERFICIARIO presentara al PROPIETARIO su solicitud con el debido
sustento, para lo cual éste tendrd un plazo de treinta (30) Dias Calendario
para emitir pronunciamiente. De no emitir el PROPIETARIO pronunciamiento
alguno en el plazo antes sefialado, debera interpretarse que la solicitud ha
sido denegada.

4.11. El PROPIETARIO se reserva el derecho de revisar |las condiciones economicas
y financieras, bajo las cuales podra aceptar la prorroga o ampliacion del
Derecho de Superficie.

4.12. La decision de prorroga del Plazo por el PROPIETARIO no podra ser mate
de impugnacian par parte del SUPERFICIARIO. :

4.13. En ningun caso el Plazo, mas los plazos de cualquier prérroga o prorrogas
ampliaciones que se concediesen, podrd exceder del plazo maximo
establecido en el Cadigo Civil.



5. REGIMEN DE BIENES

Disposiciones Generales

i

(1)

5.4.

B,

Durante la vigencia del Contrato:

El SUPERFICIARIO sera titular de las edificaciones que construya sobre y
bajo el Area Total de la Superficie, encontrandose por tante, plenamente
facultado para ejercer respecto de dichas edificaciones todas las
atribuciones inherentes al derecho de propiedad, sin reserva ni limitacion
alguna, salvo aquellas que pudieran establecerse expresamente en el
presente Contrato.

El PROPIETARIO mantendra el derecho de propiedad sobre los Bienes del
PROPIETARIQ. Sin perjuicio de ello, este Derecho de Superficie es titulo
suficiente para gque el SUPERFICIARIO ejerza derechos exclusivos de
Explotacion de dichos bienes y haga valer sus derechos frente a terceros.
Asimismo, el Derecho de Superficie es también titulo suficiente para
garantizar las operaciones econémicas y de cualquier otra indole similar del
SUPERFICIARIO, directamente vinculadas al Derecho de Superficie, en el
sistema bancario y financiero. En este sentido, durante la vigencia del
Contrato, el SUPERFICIARIO tendra la posesion, el uso, disfrute y
Explotacion exclusiva de los Bienes del PROPIETARIO vy el ejercicio de los
derechos que sean necesarios para que cumpla con las obligaciones a su
cargo establecidas en el presente Contrato y en las Disposiciones y Leyes
Aplicables.

Los Bienes estan afectos unicamente a la finalidad del Derecho de Superficie.
No pueden ser transferidos separadamente del Derecho de Superficie,
hipotecados, afectados en garantia mobiliaria regulada en la Ley N° 28677,
Ley de la Garantia Mobiliaria, o en general sometidos a gravamen de algin
tipo durante el plazo de la vigencia del Derecho de Superficie.

El PROPIETARIO se obliga a no constituir cargas ni gravamenes sobre los
Bienes, durante la vigencia de ésta.

Toma de Posesion

5.4,

5.5,

5.6.

La Toma de Posesion del Area Total de la Superficie y los Bienes que
entregara el PROPIETARIO al SUPERFICIARIC, segln se encuentran listados
en el ANEXO N 4, se efectuara dentro de un plazo no mayoer a los noventa
(90) Dias contados desde la suscripcion del presente Contrato.

Las Partes podran acordar la prérroga del plazo establecido en el parrafo
precedente por razones fundamentadas en l|a ejecucion de acciones
destinadas al saneamiento fisico - legal del Area Total de la Superficie. Para
el efecto, el SUPERFICIARIO debera presentar al Supervisor y/o al
PROPIETARIO la solicitud de ampliacién de plazo debidamente sustentada y
adjuntar un cronograma de actividades y propuesta de nuevo plazo, el cual
no podra exceder los noventa (90) Dias Adicionales.

Cuando el avance de las acciones para el saneamiento fisico-legal def
Total de la Superficie y de los Bienes del PROPIETARIO lo justifighie,
Partes podran acordar la realizacion de la Toma de Posesion por etajas. :
dicho caso, el SUPERFICIARIO presentard al Supervisor y/o al PRDPIR-I?Q@E
su propuesta debidamente fundamentada en un plazo no menor a los gWiace
(15) Dias previos al cumplimiento de los plazos referidos en las Clausutas
5.4, Y 5.5., segun cada caso.

Jo]
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5.7. En todos los casos, la Toma de Posesion total o parcial se verificara con la
suscripcion del Acta de Toma de Posesién en dos (2) ejemplares originales
debidamente legalizadas por un Notario Publico, los que seran suscritos por
los representantes autorizados del PROPIETARIO y del SUPERFICIE. A la
referida Acta de Toma de Posesién se adjuntara el Inventario Inicial,
conforme lo sefialado en el presente Contrato.

5.8, FEn el Acta de Entrega de los Bienes del PROPIETARIO, se dejara constancia
de los Bienes del PROPIETARIO, respecto a los cuales el SUPERFICIARIO ha
tomado posesion, especificando de la forma mas detallada posible cada uno
de sus componentes, sus caracteristicas, dimensiones, ubicacion, estado de
conservacion, anotaciones sobre su situacién fisica y legal y demas aspectos
de interés. Formara parte del Acta de Entrega de los Bienes del
PROPIETARIO cualguier otro elemento que ayude a individualizar e
interpretar el objeto entregado, su condicion y estado. Para estos efectos, se
incluirdn planos y se podran incluir fotografias o esquemas.

5.9, El Inventario Inicial, conteniendo los aspectos que permitan identificar el
estado vigente y |as caracteristicas de los Bienes, y que servira de base para
la suscripcién de la referida Acta de Entrega, sera elaborado previamente
por un representante del PROPIETARIO y por otro del SUPERFICIARIO, ante
presencia de Notario. Los gastos notariales de esta actividad seran asumidos
por el SUPERFICIARIO.

5.10. En caso el PROPIETARIO no entregue la totalidad de los Bienes del
PROPIETARIO en el plazo antes indicado, serd de aplicacion la suspension
del Contrato segln lo dispuesto en las Clausulas 4.3 a 4.7 o la resolucian del
mismo segun lo establecido en el literal b) de la Clausula 15.9,

Inventarios

El SUPERFICIARIO estd obligado a elaborar y presentar al PROPIETARIO los
siguientes Inventarios: a) Inventario de Obras; c) Inventario Anual; y b) Inventario
Final, en las oportunidades, condiciones vy siguiendo los procedimientos
contemplados en el presente Contrato,

De los Bienes destinados a la ejecucion del Contrato

5.11. Los Bienes estaran destinados Unicamente a la ejecucion del presente
Contrato. Durante el Plazo del Contrato, El SUPERFICIARIC gozard de los
derechos descritos en la clausula 5.1. Del Contrato sobre los Bienes de la
Superficie.

5.12. El SUPERFICIARIO siempre responderda de manera efectiva, cualquier
requerimiento de informacion del PROPIETARIC en relacidn al estado de los
Bienes del Derecho de Superficie y resolvera, también de manera efectiva,
las observaciones que le haga llegar el PROPIETARIO, con intervencién del
Supervisor.

5.13. Durante el Plazo del Contratu:u ¥ Ias amphacmnes que corr'espun

Tales actividades también incluyen
ambientales negativos.




5.14.

5.5

5.16.

T

Sl

215,

3. 20,

El SUPERFICIARIO asumira el costo de las acciones de Conservacidn de los
Bienes,

Los Bienes de la Superficie, tanto aquellos entregados por el FROPIETARIO
como los que el SUPERFICIARIO incorpore o construya durante la vigencia
del Contrato, no podran ser transferidos separadamente del Derecho de
Superficie, hipotecados o sometidos a garantia mobiliaria regulada en la Ley
Mo 28677, Ley de la Garantia Mobiliaria o sometidos a gravamenes de
ningun tipo, sin la aprobacion previa y expresa del PROPIETARIQ. El
PROPIETARIO debera pronunciarse en un plazo de treinta (30) Dias contados
desde la fecha de recibida la solicitud del SUPERFICIARIO para estos efectos.
De no existir pronunciamiento del PROPIETARIO en dicho plazo, la solicitud
se entenderd denegada,

El SUPERFICIARIO sera responsable por los dafios, perjuicios o pérdidas
ocasionadas a los Bienes desde la Toma de Posesion hasta la devolucidn de
estos Bienes al PROPIETARIO, o hasta la entrega de los mismos al
interventor de conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato. En
consecuencia, el SUPERFICIARIO debera contar con las medidas de
seguridad que garanticen la integridad de los Bienes ante dafios vy perjuicios
gue pudieran ser ocasionados por terceros,

El SUPERFICIARIO mantendrd indemne al PROPIETARIO respecto de, o
contra, cualguier accion o excepcion de naturaleza legal, administrativa,
arbitral o contractual, o reclamo de cualquier naturaleza respecto de los
Bienes del Derecho de Superficie, originados por actos u omisiones ocurridos
durante el periodo comprendido entre la fecha de suscripcion del Acta de
Entrega de los Bienes del PROPIETARIO vy la fecha de suscripcion del Acta de
Entrega de los Bienes Reversibles, o hasta la entrega de los mismos al
interventor de conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato.

El SUPERFICIARIO serd responsable ante el PROPIETARIO y los terceros,
segun corresponda, por la correcta administracion v uso de los Bienes, asi
como por el riesgo inherente a los mismos.

El SUPERFICIARIO se obliga a contratar las pdlizas de seguros que
carrespondan, para asegurar los Bienes en los términos que se establecen
en la Clausula 12,

A partir de la Toma de Posesion y hasta la devolucidon de los Bienes al
PROPIETARIO, o hasta la entrega de los mismos al interventor de
conformidad con lo dispuesto en el presente Contrate, el SUPERFICIARIO
serd el uUnico responsable y obligado a pagar los impuestos, tasas vy
contribuciones que correspondan en relacién a los Bienes, de conformidad
con las Leyes Aplicables.

Entrega de los Bienes Reversibles

5,21,

B,

Producida la resolucién por cualquier causa, segun lo establecide en la
Clausula 15, el SUPERFICIARIO tiene la obligacién de entregar al
PROPIETARIO, dentro de los cuarenta (40) Dias Calendario siguientes, y en
un unico acto, todos los Bienes Reversibles, los mismos que deberan estg

dichos bienes, en condiciones de uso y explotacién.
Queda expresamente establecido que en mérito de dicha transferentk

PROPIETARIO adquirira el derecho de propledad sobre los )
Reversibles. Salvo en los casos establecidos en la Clausula 13.18




5.23.

5.24.

presente Contrato, la transferencia de Bienes Reversibles se efectuard a
titulo gratuitc y no dard derecho a reembolso alguno a favor del
SUPERFICIARIO, debiendo entenderse la presente Clausula como el pacto en
contrarioc @ que hace referencia el segundo parrafo del articulo 1030° del
Cédigo Civil.

En los casos establecidos en la Cldusula 13.18, los pagos correspondientes a
la liquidacién del Contrato corresponderan el unico pago por concepto de
reembolso que se desembolsard a favor del SUPERFICIARIO.

El SUPERFICIARIO entregard los Bienes Reversibles al PROFIETARIO © a
quien éste haya designado, previamente y por escrito, Dicha entrega
concluird con la suscripcion del Acta de Entrega de los Bienes Reversibles, la
cual deberd contener, como minimo, lo siguiente: a) los datos de los
representantes del SUPERFICIARIO y del PROPIETARIO y/o del agente que
haya designado, b) la descripcién de cada uno de los Bienes objete de la
devolucién o entrega, c) el estado de conservacién de cada Bien, d) vida Ltil
restante estimada de cada bien, e) fecha, hora y lugar de la firma del acta;
y, f) otros elementos descriptivos que sean considerados de interés. Todos
los Bienes deberan encontrarse libres de toda carga, gravamen o derecho de
cualquier naturaleza que pueda limitar, impedir o gfectar la normal
utilizacion de los mismas, lo que debera constar en el Acta de Entrega de los
Bienes Reversibles. En el acto debera estar presente el Supervisor, quien
también firmara el acta.

Formara parte del Acta de Entrega de los Bienes Reversibles, el Inventario
Final asi como cualguier otro elemento que ayude a identificar y a visualizar
el estado de conservacién de cada objeto entregado, pudiendo incluirse,
para estos efectos, planos, fotografias o esquemas.

Transferencia de los Bienes no Reversibles

5.23.

5.26.

5.27.

Mediante el presente Contrato, el SUPERFICIARIO otorga a favor del
PROPIETARIO una opcién de compra irrevocable respecte de los bienes de su
propiedad que tengan caracter de Bienes No Reversibles, de modo que en
caso de ejercicio de la opcién por parte del PROPIETARIO, la propiedad de
dichos bienes sera automaticamente transferida a su faver conforme a los
términos y condiciones establecidos en las Clausulas siguientes.

El ejercicio de la opcién podra efectuarse en cualquier momento en el
periodo comprendido dentro de los tres (3) meses prevics a la fecha de
resolucion del Derecho de Superficie por vencimiento del plazo, y los sesenta
(60) Dias Calendario posteriores a dicha fecha. En el caso de resolucion del
Derecho de Superficie de manera anticipada, por cualquiera de las causales
previstas en este Contrato, el ejercicio de la opcion podra efectuarse hasta
en un plazo maximo de tres (3) meses contados desde |a fecha de resolucion
del Derecho de Superficie.

El PROPIETARIO tendra el derecho a ejercer la opcién por uno © mas Bienes
No Reversibles, a su solo criterio y decision. La opcidn se debera ejercer por
escrito, mediante carta notarial dirigida al domicilio del SUPERFICIARLO-=
que se refiere la Clausula 20.1.




5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

2.3,

En la fecha de ejercicio de la opcion, los bienes del SUPERFICIARIO que sean
Bienes Mo Reversibles, se consideraran obligatoria y automaticamente
transferidos en propiedad, a favor del PROPIETARIO. La transferencia de
propiedad de los indicados bienes deberd realizarse libre de cualquier carga
o gravamen. El SUPERFICIARIO se asegurara que esto ultimo suceda.

El precio del o de los Bienes No Reversibles, respecto de los cuales se
ejercerd la opcion, serd aquel que figure en los estados financieros del
SUPERFICIARIO, en la fecha de ejercicio de la opcién de compra. Tal precio
sera pagado por el PROPIETARIO en un plazo no mayor de sesenta (60) Dias
Calendario, contados a partir de la fecha de ejercicio de la opcién, El
PROPIETARIO se obliga a obtener las autorizaciones que resulten necesarias
para permitir el cabal y oportuno cumplimiento de esta obligacion.

Los bienes que hayan sido adquiridos por el PROPIETARIC como
consecuencia del ejercicio de la opcion, seran entregados al PROPIETARIO
en la misma fecha de ejercicio de la opcion o en el plazo fijade en la
Clausula 5.27, |o que ocurra primero,

Los tributos que pudieran gravar la opcion o la transferencia de estos bienes
a favor del PROPIETARIO, seran de cuenta y cargo de quien corresponda
segun las Leyes Aplicables,

El otorgamiento de la opcién a faver del PROPIETARIO se realiza a titulo
gratuito, sin perjuicio de la obligacion de pago del precic de los bienes
objeto del ejercicio de la opcién, conforme a lo establecido en las Clausulas
anteriores,

Saneamiento Fisico Legal

3

5.34.

e L

5.36.

5.37.

A partir de la Fecha de Cierre, el SUPERFICIARIOC es responsable de realizar
las acciones necesarias orientadas al saneamiento fisico legal de los Bienes.
La situacién y demds caracteristicas de cada uno de los Bienes se
encuentran desarrolladas en el Anexo A. El cumplimiento de |la obligacion y
la culminacién las acciones crientadas al saneamiento fisico legal al que se
hace referencia, deberd verificarse al momento de la Toma de Posesion de
los Bienes.

El SUPERFICIARIO se hace responsable del saneamiento fisico legal de los
Bienes, debiendo concluirle en un plaze no mayor 2 los noventa (90) Dias
contados desde la celebracidn del presente Contrato, pudiendo prorrogarse
por razones debidamente sustentadas proponiendo un nueve plazo para el
efecto, conforme a lo dispuesto en la Clausula 5.5 y siguientes del presente
Contrato.

En dichos casos, la fecha para la Toma de Posesion de los Bienes se
entenderd prorrogada por igual plazo.

Los costos y gastos en gue incurra el SUPERFICIARIO para la realizacién de.
acciones de saneamiento fisico - legal de los Bienes seran asumidos ppfo®!
SUPERFICIARIO. 2

El PROPIETARIC deberd colaborar en su calidad de propietario, a e
autoridades competentes y terceros en el desarrollo y culminacion -::p
del saneamiento fisico - legal de los Bienes, cuando su participacion\s
requerida. Sin perjuicio de ello, el presente Contrato constituye
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autorizacion respectiva que como propietario del Area de la Superficie otorga
el PROPIETARIO al SUPERFICIARIO para la ejecucién de las medidas de
saneamiento fisico - legal sobre el Area de la Superficie que éste considere
pertinente para el cumplimiento de dicho objetivo.

Defensas posesaorias

5.38. El SUPERFICIARIO tiene la cbligacion de ejercitar las siguientes modalidades

a)

b)

de defensa posesoria luego de realizado el saneamiento fisico legal:

Defensa posesoria extrajudicial, utilizada para repeler la fuerza que se
emplee contra el SUPERFICIARIO y poder recobrar el Bien, sin intervalo de
tiempo, si fuere desposeida, pero absteniéndose siempre del empleo de
vias de hecho no justificadas por las circunstancias.

Defensa posesoria judicial, que el SUPERFICIARIO debera, en caso que
recaiga sobre el Derecho de Superficie cualquier afectacion, desposesion,
ocupacion, usurpacion, etc., comunicar al PROPIETARIO en relacion a
dichos hechos y hacer uso de los mecanismos y recursos judiciales que le
permitan mantener indemne el derecho del PROPIETARIO sobre los Bienes
del Derecho de Superficie.

El incumplimiento de dicha disposicién dard lugar a la aplicacion de las
penalidades que correspondan, las que estan establecidas en el ANEXO N° 5.

El ejercicio de las defensas antes descritas no exime de responsabilidad al
SUPERFICIARIO, el cual, ante un supuesto como los descritos en los parrafos
precedentes, deberd coordinar inmediatamente con el PROPIETARIO, la
interposicién de las acciones legales que el SUPERFICIARIO debera entablar,
a fin de mantener indemne el derecho del PROPIETARIO sobre los Bienes del
Derecho de Superficie, siempre que estos reclamos se originen en hechos
ocurridos después del saneamiento fisico legal del Bien.

6. EJECUCION DE LAS INVERSIONES

6.1.

6.2.

El SUPERFICIARIO se obliga a ejecutar el Proyecto en un plazo de -----
meses, contados desde el inicic de ejecucién de Obras. Dicho inicio se
efectuara siempre que se haya verificado el cumplimiento de las condiciones
precedentes reguladas en la Clausula 6.11.

El PROPIETARIO en su calidad de propietario, colaborara con el
SUPERFICIARIO ante las autcridades del Gobierno Central, Regional o las
Municipalidades, asi como las empresas de servicios publicos para la
obtencion oportuna de los permisos, licencias, auterizaciones, declaraciones
y certificaciones necesarias para la construccién y ejecucion del Proyecto,
incluyendo y de ser el caso, el otorgamiento de poderes y facultades al
SUPERFICIARIO para proceder en el mismo sentido.

Del Expediente Técnico para la ejecucion de las Inversiones

6.3.

€.4.

El SUPERFICIARIO es responsable del disefio, ejecucion, administracién,
financiamiento, supervisidén y contrel de las Inversiones.

El SUPERFICIARIO debera presentar al Supervisor de Contrato parg,
verificacién, el Expediente Técnico respectivo. La presentacion del refg
documento se hara conforme a lo requerido en la parte pertinente ¢g
Especificaciones Técnicas Bésicas, conforme 2 lo estipulado en el Contigt
conforme a lo sefialado en la normatividad vigente, .



6.5. Presentado el Expediente Técnico, el Supervisor dispondra de un plazo
maximo de veinte (20) Dias para emitir su conformidad u observaciones
respecto del mismo, las cuales sdlo podran versar sobre los siguientes
aspectos:

i. Que el Expediente Técnico no guarda coherencia con los compromisos
senalados en la Propuesta Técnica.

ii. Que se haya incumplido alguna Ley Aplicable y/o las Especificaciones
Tecnicas.

iii. Que el presupuesto consolidado no guarda coherencia con el Expediente
Técnico.

6.6. [En caso el Supervisor, dependiendo del caso, no se pronuncien respecto del
Expediente Técnico presentado por el SUPERFICIARIO en el plazo
establecido precedentemente, se considerard que el mismo ha aprobado
dicho documento.

6.7. La responsabilidad del disefio propuesto, asi como la ejecucién de las
Inversiones y el buen funcionamiento de las mismas, recaen unicamente en
el SUPERFICIARIO.

6.8. El incumplimiento de las obligaciones del SUPERFICIARIC que se refieren en
las Clausulas precedentes de esta seccidn, serd materia de aplicacion de las
penalidades gue se resefian en el ANEXQO N° 5, sin perjuicio de gue se
incurra en las causales de la terminacién del Contrato.

Ejecucion de Inversiones

6.9. Por el presente Contratc el SUPERFICIARIO se obliga a ejecutar las
Inversiones conforme lo establecide en su Plan de Inversiones segun el
listado contemplado en el ANEXO N© 7,

El disefio y la ejecucién de las Inversiones, son de exclusiva respensabilidad
del SUPERFICIARIC, quien deberd asegurarse que las mismas se ejecuten
correctamente.

6.10. El SUPERFICIARIO elaborard el Programa de Ejecucién de Obras, que se
adecuara a lo establecido en el presente Contrato. Con una anticipacion no
menor a quince Dias desde el inicio de la ejecucién de las Obras, el
SUPERFICIARIO debera presentar con medios magnéticos y fisicos al
PROPIETARIQ, para su conocimiento, el Programa de Ejecucién de Cbras.
Dicho documento no requiere aprobacion alguna de parte del PROPIETARIO.

6.11. Para dar inicio a la ejecucién de las Obras, el SUPERFICIARIO debera
acreditar previamente ante el PROPIETARIO que:

a) Cuenta con todos los permisos y autorizaciones emitidas por las
Autoridades Gubernamentales competentes;

b) Cuenta con la aprobacidon del Expediente Técnico del Proyecto

c) Cuenta con una pdliza vigente de todo riesge para la construccién de
obras e implementacién de equipamiento, previstos en el Expediente
Técnico, la cual serd emitida de acuerdo a la Clausula 12;

6.12. Verificados los reguerimientos sefialados en la Clausula precede
Supervisor de Contrato, en coordinacion con el SUPERFICIARIQE
fecha de inicio de |la ejecucion de las Inversiones.



6.13.

6.14.

6.15.

El SUPERFICIARIO ejecutard las Inversiones de acuerdo al Plan de
Inversiones. En cualquier caso, el plazo maxime de culminacién y aceptacion
de las Inversiones no podra superar los treinta y seis (36) meses, contados
a partir de la Fecha de Cierre, sin embargo, el SUPERFICIARIO podra
solicitar la ampliacién de los plazos contenidos en el Programa de Ejecucion
de Obras. Para tal efecto, deberd cursar una solicitud en tal sentido al
PROPIETARIO, quien deberd pronunciarse en un plazo maximo de diez (10)
Dias contados desde la recepcidn de la misma. Transcurrido el plazo antes
indicade, de no haber el PROPIETARIC emitido pronunciamiento al respecto,
se entenderd que la ampliacién solicitada ha sido aceptada en todos sus
extremos.

Las modificaciones de plazo que sean aprobadas generaran la medificacion
del programa de ejecucién de obras, debiende el SUPERFICIARIO al
PROFIETARIO la nueva version del referido documento. De considerarlo
conveniente, el SUPERFICIARIO podra presentar la solicitud de ampliacién
de plazo conjuntamente con su propuesta de reformulacion del Programa de
Ejecucién de Obras.

La denegatoria de solicitud de ampliacion del plazo para la ejecucién de las
Obras por parte del PROPIETARIO, para surtir efectos, debera encontrarse
debidamente sustentada.

Recepcion de Obras

6.16.

7. DE LA CONSERVACION DE LOS BIENES

7.1.

El SUPERFICIARIO solicitara al Comité de Recepcion de Obras, por escrito, la
recepcién de las Obras en forma total o parcial, conforme a lo establecido en
el Programa de Ejecucién de Obras. A dicha solicitud, el Superficiario debera
adjuntar el Inventario de Obra correspondiente.

Recibida la solicitud antes indicada, el Comité de Recepcion de Obras
contard con un plazo de veinte (20) Dias calendario dentro del cual se
pronunciard respecto de la ejecucion de las Obras, para lo cual se extendera
el Acta de Recepcién de las Obras correspondiente.

De no pronunciarse el Comité de Recepcion de Obras en el plazo establecide
o de pronunciarse favorablemente en relacién a la ejecucion de las Obras, se
entendera que las Obras inveolucradas han sido aceptadas.

Si el SUPERFICIARIO no estuviere de acuerdo con el pronunciamiente del
Comité de Recepcion de Qbras, podra solicitar que sea cbjeto de un peritaje
técnico a cargo de un ingeniero civil elegido de comuin acuerdo por las
Partes. En caso que luego de transcurridos cinco (5) Dias desde la fecha
emplazamiento las Partes no hubieran designado al perito comin, cualquiera
de ellas podra recurrir a los mecanismos de solucion de controversias
regulado en el presente Contrato para que se designe el perito que realizara
el analisis correspondiente,

El perito designado deberd emitir su prenunciamiento en un plazo no mayor
a treinta (30) Dias contado desde la fecha en que haya sido designado y se
haya puesto a su disposicion la informacién necesaria para tal efecto.

El SUPERFICIARIO se obliga a efectuar la Conservacion de los Bienes, s
la Toma de Posesién hasta la fecha de resolucion del Contrate
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7.3

encontrandose facultado para modificar o sustituir, a su costo, las partes
integrantes y accesorias de los Bienes, a fin de mantener el bien en optimas
condiciones.

La obligacién asumida por el SUPERFICIARIO conlleva la responsabilidad de
definir las técnicas, procedimientos y la oportunidad de las labores de
Conservacion.

El plan de Conservacion de los Bienes del Derecho de Superficie estara
contenido dentro del Plan de Operacién y Mantenimiento.

Plan de Operacién y Conservacion

7.4.

7.5,

7.6.

Pk

7.8.

7.9,

El SUPERFICIARIO debera elaborar un Plan de Operacidn y Mantenimiento,
cuya primera versian sera presentada al Supervisor de Contrato en un plazo
maximo de sesenta (60) Dias contados a partir de la Fecha de Cierre,

Dicho plan debera estar debidamente concordado con lo dispuesto por las
Autoridades Gubernamentales, en particular con la normatividad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima contenida en la Ordenanza 201,
Ordenanza 062, Decreto de Alcaldia 040 y Decreto Supremao N° 035-2006-
VIVIENDA.

En caso que el Supervisor no se pronuncie en un plazo maximo de guince
(15) Dias de recibido el documento, se entenderd que dicho Flan cumple con
los requisitos indicados.

La verificacion por parte del Supervisor a que se refiere el numeral
precedente, no implica responsabilidad alguna del mismeo en relacion a su
aplicacion o a los efectos de su aplicacion.

En cualquier situacion y, aun en el caso de contarse con la verificacién del
Plan de Operacion y Mantenimiento o del Plan de Inversiones por parte del
Supervisor del Contrato, la responsabilidad de la gperacion y mantenimiento
recae Unicamente en el SUPERFICIARIO.

El Supervisor verificara el cumplimiente por parte del SUPERFICIARIO en
relacién a lo sefalado en el Plan de Operacién y Mantenimiento.

Plan de Seguridad

7.10. El SUPERFICIARIO debera contar con un Plan de Seguridad en donde se

8. EXPLOTACION DE LOS BIENES
Marco general de Derechos y Obligaciones del SUPERFICIARIO

8.1.

incluya una descripcién de las politicas de seguridad a implementar, un
cronograma de las actividades a realizar, los niveles de responsabilidad del
personal, los protocoles a seguir ante cualquier emergencia, las medidas de
seguridad a los Usuarios, entre otros, de acuerdo a las Leyes Aplicables
vigentes. Este Plan podra actualizarse periodicamente para asegurar
permanentemente su vigencia,

El Plan de Seguridad debera recoger las recomendaciones y normas técnlc
vigentes del Sistema Nacional de Defensa Civil. :

La Explotacién por el SUPERFICIARIO constituye un derecho, en la memHda
gue es el mecanismo mediante el cual el SUPERFICIARIO recuperard su
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8.2

B.3.

inversién cumpliendo con las Especificaciones Técnicas, Leyes Aplicables y lo
establecido en el presente Contrato.

El SUPERFICIARIC tiene derecho a explotar los Bienes, de acuerdo a lo
establecido en este Contrato y en las Disposiciones y Leyes Aplicables.,

Constituye una obligacion del SUPERFICIARIO, dentro de los limites del
Contrato, responder por los actos u omisiones del personal a cargo de la
Explotacion o de los contratistas que el SUPERFICIARIO decida contratar.

Libre decision comercial y riesgos

8.4.

8.5.

8.6.

El derecho de Explotacion implica que el SUPERFICIARIO tiene plena la
libertad en la gestién, conduccidn y organizacion de la explotacion
economica {(comercial o no) v el mantenimiento de la infraestructura, a la
libertad de subcontratar servicios, a la libertad de escoger al personal que
contrate y a la libertad de decision comercial, respetande los términes del
Contrato y las Disposiciones y Leyes Aplicables. En tal sentido, el
SUPERFICIARIO es el Onico responsable de los costos, resultados
econdmicos y de los riesgos que se deriven de ello.

Los contratos de arrendamiento que realice el SUPERFICIARIO con terceros,
deberan contener una clausula especifica que prohiba el subarrendamiento
de los bienes.

De conformidad con lo establecido en el Contrato, corresponde al
SUPERFICIARIO y bajo régimen de exclusividad, los beneficios econdmicos
gue se deriven de la Explotacion de los Bienes.

Supervisién

B.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Corresponde al PROPIETARIO, directamente a través de la COMISION DE
EMERGENCIA como organo encargado del seguimiento de los proyectos de
inversién o a través del Supervisor, llevar a cabo las acciones que le
competen, para la supervisian durante la vigencia del Contrato.

El encargado de la supervision, estard a cargo de la verificacion del
cumplimiento de las obligaciones del SUPERFICIARIO en relacidon a las
Especificaciones Técnicas, aplicacién del Plan de Operacién y Mantenimiento,
aplicacién del Plan de Inversiones y del Plan de Seguridad, y de todo lo
previsto en el Contrato.

El Supervisor sera seleccionado y contratade por el PROPIETARIO en la
Fecha de Cierre, teniendo en cuenta las Leyes Aplicables. Los honorarios
mensuales del Supervisor, incluyende impuestos, serdn asumidos por el
SUPERFICIARIO a través del Fideicomiso. El monto maximo a ser pagado al
Supervisor no superara el ---% de la retribucion al PROPIETARIO.
Adicionalmente, el PROPIETARIO podra contratar a terceros para llevar a
cabo labores de fiscalizacién, cuando se trate de temas técnicos
especializades. Para este efecto cursard una comunicacién 3
SUPERFICIARIO, indicandc el nombre del fiscalizador y de su personal - :
especialidad de la empresa fiscalizadora. El SUPERFICIARIO, por su/pa
estd obligado a brindar las facilidades y el libre acceso al fiscalizadty
que este realice su labor. Los costos de la fiscalizacion de tercerog
asumidos por el PROPIETARIO,

Durante la vigencia del Contrato, el encargado de la supervision debess
comunicar sus observaciones al SUPERFICIARIO. Las observaciones, de ser
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8.11.

8.12.

8.13.

el caso, indicaran la norma o especificacién técnica incumplida, otorgandole
para la subsanacién correspondiente, un plaze razonable en funcién a su
naturaleza. Dicho plazo deberd consignarse en la notificacion de las
observaciones al SUPERFICIARIO.

El encargadoc de la supervisién deberd verificar el levantamiento de dichas
observaciones en un plazo maximo de cinco (5) Dias de recibida la
subsanacién correspondiente.

Vencido el plazo establecidoe sin que el SUPERFICIARIO efectue las
subsanaciones correspondientes y solo si el PROPIETARIO lo estima
conveniente, se podrd otorgar en uUnica oportunidad, un plazo adicional
maximo para subsanar las observaciones, el mismo que no podrd ser mayor
a cinco (5) Dias. Vencido el plazo total otorgado, el PROPIETARIO procederd
a la aplicacion de las penalidades indicadas en el ANEXO N° 5.

La falta de pronunciamiento por parte del encargado de la supervision, en
relacion a la subsanacion de observaciones presentada por el
SUPERFICIARIO, implicard que dicha subsanacién ha sido aprobada.

9. REGIMEN ECONOMICO-FINANCIERO

Régimen Tributario

9.1.

9.2.

El SUPERFICIARIO estard sujeto a la legislacion tributaria nacional, regional
y municipal que le resulte aplicable, debiendo cumplir con todas las
obligaciones de naturaleza tributaria que correspondan al ejercicio de su
actividad. El SUPERFICIARIO estara obligado, en los términos que sefialen
las Leyes Aplicables, al pago de todos los impuestos, contribuciones y tasas
gue se apliquen entre otros, a los Bienes o los que se construyan o
incorporen, sean dichos tributos administrados por el gobierno nacional,
regional o municipal.

Si resultara aplicable, el SUPERFICIARIO podra acceder a los beneficios
tributarios que le corresponda, siempre que cumpla con los procedimientos,
requisitos y condiciones sustanciales y formales sefialadas en las Leyes
Aplicables.

Retribucién al Propietario

9.3.

0.4,

La Retribucién al PROPIETARIO se fija @N.......mm , mensuales de
conformidad con la propuesta econémica presentada por el SUPERFICIARIO
al momento de la adjudicacion de la Buena Pro del Concurse. Esta
Retribucion sera abonada en el Fideicomiso dentro de los diez (10) primeros
Dias de cada mes posterior al primer mes de suscritc el Contrato del
Derecho de Superficie,

El incumplimiento en el pago de la Retribucion dara lugar a la impaosicion de
penalidades, de acuerdo con lo establecide en el ANEXO N° 5 y en su caso, a
la resolucién del Contrato, de conformidad con lo establecido en la Clausula
15.14.

La Retribucion al PROPIETARIOC se ajustara anualmente por inflacion de
acuerdo a lo siguiente:

Retribucién mensual ,s:20s = Retribucion mensual g x I[PC
IPC 4




Donde:

Retribucion mensual gjuswede: Monto en Nueves Soles, resultante de la
aplicacién de la férmula.

Retribuciéon mensual ¢: Monto en Nuevos Scles, resultante de la oferta
econdmica del Postor.

0: Es la fecha (mes y afio) en la cual se presentd la oferta econdmica.

i: Es la fecha de ajuste y corresponde al mes anterior al inicio del siguiente
Ano de la Superficie.

1PC: Indice de Precios al Consumidor de Lima Metropolitana, publicade per el
Institute Nacional de Estadistica e Informatica (INEI).

Esta retribucién mensual ajustada sera aplicable a partir del segundo Afio de
la Superficie,

Estados Financieros

9.3,

Dentro de los noventa (90) Dias Calendario de iniciado cada afio, el
SUPERFICIARIO debera entregar al PROPIETARIO sus estados financieros o
documento analogo correspondientes al ejercicio fiscal anterior.

Fideicomiso

9.6.

9.7.

Con la finalidad de facilitar y garantizar el adecuado cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente Contrato, entre ellas el desembolso de la
retribucion al PROPIETARIO, el SUPERFICIARIO se obliga a constituir y
mantener a su costo, un fideicomiso de garantia y administracién, el cual se
regird por lo dispuesto en el Anexo N® 8, asi como en el respectivo contrato
de Fideicomiso.

El patrimonio fideicometido se encontrara conformado por los bienes
detallados en los lineamientos para la constitucion del Fideicomiso que come
Anexo N° B forma parte integrante del presente Contrato. Bajo este marco,
el PROPIETARIO conjuntamente con el SUPERFICIARIO constituiran dicho
Fideicomiso, el SUPERFICIARIO en su condicion de fideicomitente y el
PROPIETARIO en su dable condicién de fideicomitente - beneficiario, de
conformidad con lo dispuesto en el Anexo N°10 del presente Contrato.

A mas tardar a los treinta (30) Dias Calendario contadaos a partir de la Fecha
de Cierre, el SUPERFICIARIO debera presentar al PROPIETARIO un proyecto
de contrato de fideicomiso debiendo contemplar lo sefialado en el Anexo N®
10.

Posteriormente, el PROPIETARIC debera emitir su opinion sobre dicho
proyecto en un plazo maximo de quince (15) Dias Calendario. En caso que
en dicho plazo el PROPIETARIO formule observaciones al proyecto de
contrato de fideicomiso, el SUPERFICIARIO debera subsanarlas en un plazo
no mayor de diez (10) Dias Calendario desde que es notificado, debiendo
remitir las subsanaciones al PROPIETARIO. En este caso el SUPERFICIARIO
dispondréa de un plazo de quince (15) Dias Calendario para su
pronunciamiento.

Transcurride los plazos a que se refiere el parrafo anterior

suscribirlo las Partes.




El contratc de Fideicomiso deberd respetar las obligaciones y normas
establecidas en el Contrato y los lineamientos recogidos en el Anexo N° 8,
con expresa indicacion de la obligacién a cargo del PROPIETARIO de emitir
instrucciones, El SUPERFICIARIO dispondra de un plazo maximo de sesenta
(60) Dias Calendario para ejecutar las acciones a su cargo para lograr la
constitucién del Fideicomise.

En caso que el SUPERFICIARIO no cumpliera con su obligacién de constituir
el Fideicomiso de en los términos y plazo sefialades, asi comeo con efectuar
los correspondientes depdsitos en las oportunidades convenidas, por cada
dia de atraso deberad pagar al PROPIETARIO una penalidad, la que sera
depositada a la Cuenta de................... del Fideicomiso.

9.8. El contrato de Fideicomiso debera exigir que los fondos del patrimonio
fideicometide deben ser rentabilizados por el fiduciaric @ una tasa pasiva
adecuada que no ponga en riesgo la disponibilidad de los mismos.

9.9. El Fideicomiso también recibira los montos que pague el SUPERFICIARIO por
concepto de penalidades y pagos al Supervisor del Contrato.

9.10. El costo de los servicios del fiduciario seran pagados directamente por el
SUPERFICIARIO al fiduciario.

9.11. En caso gue existan recursos econdgmicos remanentes una vez liquidado el
Fideicomiseo, estos recursos seran entregados al PROPIETARIO.

10. Equilibrio Econtmico y Financiero

10.1. Las Partes reconocen que las condiciones de contratacién se encuentran a la
fecha de cierre en una situacion de equilibrivc econdmico financiero.

10.2. El presente Contratc estipula un mecanismo de restablecimiento del
equilibrio econdmico - financiero al cual tendran derechec el PROPIETARIO y
el SUPERFICIARIO en caso que el Contrato se vea afectado, exclusivamente
debido a cambios en las Leyes Aplicables en la medida que dichos cambios
tengan directa relacion con aspectos econdmicos financieros vinculados a la
variacién de los ingresos o costos asumidos por el SUPERFICIARIO en la
ejecucion del Proyecto,

10.3. En este sentido, en caso que los Ingresos Brutos totales del SUPERFICIARIO
durante un periodo de cuatro (4) trimestres fiscales consecutivos se
redujeran ¢ aumentaran en un diez por ciento (10%) o mas con respecto al
promedic de los ingresos de los cuatro (4) trimestres fiscales
inmediatamente anteriores, o alternativamente, si los costos y gastos totales
del SUFERFICIARIO durante un periodo de cuatro (4) trimestres fiscales
cansecutivos se incrementaran o disminuyeran en un diez por ciento (10%)
o mas con respecto al promedio de los costos y gastos totales de los cuatro
(4) trimestres fiscales del Contrato inmediatamente anteriores, o si el efecto
compuesto de una reduccion en los ingresos brutos totales y un incremento
de los costos y gastos totales del SUPERFICIARIO produjeran un resultado
neto igual o mayor a cualquiera de las alternativas anteriores, se
considerara que el equilibrio econdémico del presente Contrato se ha vistg

10,4, En tal caso, el SUPERFICIARIO y el PROPIETARIQO podra, despyE



10.5.

10.6.

ante el Supervisor y con la suficiente sustentacion, las soluciones vy
procedimientos a seguir para restablecer el equilibric econdmico existente a
la fecha en que se produjo el cambio en las Leyes Aplicables.

Recibidas las solicitudes de modificacion, el Supervisor correra traslado de la
misma a la otra Parte, asi como la correspondiente sustentacion técnica
presentada por la Parte que invocg la cldusula, dentro de los siguientes tres
(3) Dias de su recepcién. La opinion técnica del Supervisor debera ser
remitida a las Partes en un plazo de quince (15) Dias calendario desde que
se recibieron las solicitudes de modificacion. Recibida la opinion técnica del
Supervisor, la otra Parte se pronunciard en un plazo maximo de treinta (30)
Dias calendarios contados de recibida la solicitud, debiendo informar
expresamente si rechaza la propuesta por considerar que no existe ruptura
del equilibric econémico - financiero en los términos establecidos en la
presente Clausula o si estd en desacuerdo con la medida propuesta por la
Parte para restablecer dicho equilibric. En el caso que la Parte requerida no
se pronuncie en el plazo antes referido, |2 aceptacion de |la otra Parte se
entendera ctorgada.

La discrepancia sobre si existe ruptura del equilibrio econémico - financiero
sera resuelta de conformidad con los mecanismos de solucién de
controversias del Contrato.

11.GARANTIAS

Garantias a favor del PROPIETARIO

Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato
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11.2.

11.3.

11.4.

El SUPERFICIARIO deberd mantener la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato por el monto de.......ccoveninnne [ ..), durante la
vigencia del Contrato, mas las prérrogas o ampllaclones que currespondan a
éste y durante seis (06) meses adicionales al plazo total del Contrate. Una
vez finalizada las Inversiones, el SUPERFICIARIO podra solicitar la reduccion
de la garantia hasta por un monto minimo de..............c..ccov

El SUPERFICIARIO estd obligado a entregar al PROPIETARIO, en la Fecha de
Cierre, una carta fianza irrevocable, incondicional, solidaria, de realizacion
automdtica, sin beneficio de excusion ni division, bajo los términos vy
condiciones sefialados en el Fermularic N° 1 del Anexo N° 1 de las Bases, la
cual podra ser ejecutada por el PROPIETARIO en los supuestos establecidos
en el presente Contrato.

El monto de la Garantia de Fiel Cumplimiento no constituye un limite a las
penalidades o Iindemnizaciones que puedan corresponder por los
incumplimientos.

La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato podra ser ejecutada en forma
parcial, en caso que las penalidades devengadas de acuerdo al presente
Contrato no sean pagadas en forma directa y oportuna por el
SUPERFICIARIO; o, que el monto que le corresponda cobrar al
PROPIETARIO, por cualquier incumplimiente del Contrato, sea menor al
monto total de la garantia. Para gue la Garantia de Fiel Cumplimieptgiiaes
Contrato pueda ser ejecutada en forma parcial, el monto de |
penalidades acumuladas debera superar el 0.5% del monte total fae
garantia.




11.5. La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato también podra ser ejecutada
para efectos de subsanar incumplimientos en los gue incurra el
SUPERFICIARIO en contratos de arrendamiento financiero, o similares, de
bienes necesarios para una Explotacién normal y adecuada del Servicio. A
solicitud del PROPIETARIO se podra ejecutar el monto que sea necesaric
para subsanar el incumplimiento del SUPERFICIARIC y evitar la resolucion
de estos contratos u otros que permitan el use y/o aprovechamiento de
bienes para la Explotacion.

11.6. La ejecucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrate procederd
siempre que el SUPERFICIARIO no hubiese pagado las penalidades o
subsanado los incumplimientos dentro de los plazos otorgadaos para tal fin.

11.7. Restitucion del monto garantizado: En casc de ejecucion parcial o total
de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, el SUPERFICIARIO estd
obligado a restituirla al monto original y en las mismas condiciones
establecidas en las Clausulas precedentes, lo que debera efectuar dentro de
los treinta (30) Dias Calendario siguientes a la fecha en gue se realizo la
gjecucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, sea parcial o
total. En caso venciera dicho plazo sin que el SUPERFICIARIC cumpla con
restituir el monto total, el PROPIETARIO podra ejercer su dereche de
resolucion del Contrate previsto en la Cldusula 15.4.

11.8. Renovacion: La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato debera
renavarse anualmente de manera tal qgue se mantenga vigente hasta seis
(06) meses posteriores al vencimiento del Plazo del Contrato. Si se prorroga
el Plazo del Contrato, la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato debera
renovarse anualmente de manera tal que se mantenga vigente hasta seis
(06) meses posteriores al periodo de la prorroga. Si la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato no es renovada oportunamente por el
SUPERFICIARIO, el Supervisor procedera a la ejecucién total de la misma,
sin perjuicio de lo dispuesto en el Literal h) de la Clausula 15.4.

12.REGIMEN DE SEGUROS Y RESPONSABILIDAD DEL SUPERFICIARIO
Régimen de Seguros
12.1. Aprobacidn

12.1.1.Durante la vigencia del Contrate, el SUPERFICIARIO se obliga a contar con
las pdlizas de seguros que exige esta Clausula, en forma enunciativa y no
limitativa, considerandolas en todo caso, como exigencias minimas que
podran ser ampliadas o mejoradas por el SUPERFICIARIO.

12.1.2.Las pdlizas de seguros que el SUPERFICIARIO contratard y mantendra en
vigor deberan cubrir a los bienes de la Superficie, a los trabajadores,
contratistas y sub contratistas, a los usuarios, a terceros, entre otros, segun
lo establecido en cada caso. Las pdlizas estableceran al PROPIETARIO como
asegurado adicional a fin que se destine, en su caso, el producto de la
indemnizacion del seguro a la restitucién, reposicion o reparacion de bienes
dafades.

12.1.3.Las pdlizas tendrdn como asegurado al SUPERFICIARIO quien dgkyee
destinar los montos, producto de la indemnizacion por cualquier sifp
necesariamente a la reparacion de los dafios causados por tal siniestrg.
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PROPIETARIO en su calidad de asegurado adicional, no estando obligado a
reembalsar suma alguna al SUPERFICIARIO.

12.1.5.Las propuestas de poélizas deberan ser presentadas al PROPIETARIO para su
aprobacién. Las propuestas de pdlizas seran presentadas a la Fecha de
Cierre, El PROPIETARIC cuenta con un plazo de diez (10) Dias Calendario
para su aprobacion. Dicho plazo es igualmente aplicable a los casos en que
el SUPERFICIARIO deba presentar las renovaciones en caso exista alguna
modificacion, de acuerdo a lo establecido en la Clausula 12.7.

12.1.6.De efectuarse alguna observacién, el SUPERFICIARIO contara con diez (10)
Dias Calendario para subsanar dicha cbservacion.

12.1.7.De no efectuarse observacién alguna por el PROPIETARIO, se entenderan
aprobadas las propuestas de polizas.

12.2. Condiciones generales

12.2.1.La contratacién de los seguros no reduce o altera en mode alguno las demés
obligaciones que asume el SUPERFICIARIO de acuerdo con el Contrato. Las
polizas exigidas deberan incluir coberturas especiales como riesgo de disefio,
riesgos de ingenieria y eventos catastrificos como terremotos, inundaciones,
lluvias, incendios, explosiones, terrorismo, vandalismo, conmocién civil,
robo, hurto y apropiacién ilicita, segin corresponda a cada clase de pdliza.

12.2.2.El monto de cobertura debera incluir el lucro cesante que cubra todos
aquellos ingresos gque el SUPERFICIARIO dejoé de percibir y que estan
destinados al pago de la retribucién a el PROPIETARIO, remuneraciones de
los, remuneraciones de los trabajadores, cancelacidon de créditos y todos
aguellos gastos ineludibles de ésta, mientras este paralizada la explotacion
del Proyecto.

12.2.3.En caso de quiebra del SUPERFICIARIO, el PROPIETARIO tendrd la facultad
de sustituir al SUPERFICIARIO asumiendo los derechos y obligaciones
establecidas en las pdlizas en las que decidiera la sustitucion.

12.2.4.Los trabajos de reconstruccion y/o reposicion de los Bienes de la Superficie,
deben comenzar inmediatamente después del siniestro, cursando el
SUPERFICIARIO las respectivas comunicaciones al PROPIETARIO.

12.2.5.El SUPERFICIARIO queda obligado frente a el PROPIETARIO a cumplir con
los términos y condiciones de todas las polizas de seguro contratadas de
acuerdo con lo establecido en el Contrato, En caso de siniestro, el
SUPERFICIARIO debera reportarlo sin dilacién alguna a la compaiia
aseguradora y al mismo tiempe netificar del mismo al PROPIETARIO. Si la
cobertura del segurc se cancela por falta de notificacion oportuna de un
siniestro, la responsabilidad en que se incurra sera por cuenta del
SUPERFICIARIO vy libera de toda responsabilidad al PROPIETARIO, respecto
al equivalente del monte que hubiera debide indemnizar a la '
asegurada en caso se hubiera notificado oportunamente del siniest
montos correspondientes a los deducibles seran de carge
SUPERFICIARIO.




12.2.6.La contratacién de las pélizas de seguro debe ser comunicada por el
SUPERFICIARIO al PROPIETARIO dentro de los plazos establecidos para cada
clase de pédliza. Sin perjuicio de lo anterior, dentro de los primeros sesenta
(60) dias calendario de cada afic de la Superficie y durante la vigencia de
ésta, el SUPERFICIARIQ presentara al PROPIETARIO, una lista de las polizas
de seguro a ser tomadas y/o mantenidas por el SUPERFICIARIO durante el
afio en cuestién, indicando al menos la cobertura, la compafia aseguradora,
las reclamaciones hechas durante el afio anterior y su situacidn actual,

12.2.7.5in perjuicio de lo indicado precedentemente, durante el transcurso del
Contrato y cada vez que el PROPIETARIO lo requiera, el SUPERFICIARIO
debera presentar prueba fehaciente de que todas las pdlizas de seguro
siguen vigentes y al dia en sus pagos.

12.2.B.El PROPIETARIO, en todo momento, podra solicitar al SUPERFICIARIO la
entrega del original de las polizas de seguros que tenga contratadas, o
copias legalizadas de las mismas, asi como recibos o justificantes de
encontrarse al corriente en el pago de las primas correspondientes.

12.2.5.Con independencia de lo estipulade en la presente Cldusula y las
obligaciones establecidas, el SUPERFICIARIO debera pagar |a totalidad de las
sumas adeudadas a cualguier persona de acuerdo con las Leyes Aplicables.
Esto implica que, en caso de siniestro por causa de dolo o culpa de su parte,
y que no fuere cubierto por las mencionadas pélizas de seguro, el
SUPERFICIARIO sera el unico responsable por cualquier posible dafo que
fuere causado,

12.2.10.El SUPERFICIARIO debera contratar y mantener vigentes, por lo menos, las
pélizas descritas en la presente clausula.

12.3.1. De responsabilidad civil

El SUPERFICIARIO debera contratar y mantener vigente por su cuenta y
costo, una cobertura de responsabilidad civil con las clausulas gque se indican
a continuacién, por toro el periodo de vigencia del Contrato que cubrira
cualquier dafio, pérdida, lesién, directa o indirecta y como consecuencia de
las Obras y su explotacién, materia del Contrato, que pudiere sobrevenir a
bienes o a terceros.

RC extra-contractual general

RC contractual

RC Patronal

RC Cruzada entre el SUPERFICIARIC, Contratistas, Sub Contratistas y
Usuarios,

La suma asegurada para la cobertura de responsabilidad civil La suma
asegurada para la cobertura de responsabilidad civil para dafics personales,
materiales y ambientales, tanto durante el periodo de construccién como
durante la explotacion, sera de como minimo el monte equivalente al cis
por ciento (5%) del walor de la inversion proyectada. Sin :‘;".
SUPERFICIARIO asume plenamente la responsabilidad por el }-__::"-

suma. El hecho de no asumir esta responsabilidad en forma di
cportuna podré ser considerado causal de resolucion del Contrato.




de la podliza definitive contratada debera ser presentada por el
SUPERFICIARIQO al PROPIETARIO treinta (30) Dias Calendario antes del inicio
de la construccion.

12.3.2. Seguro de Accidentes para los Usuarios

El SUPERFICIARIO esta obligado a contratar para los usuarios, unas polizas
de seguro de accidentes ocurridos mientras estén haciendo uso de los
servicios correspondientes a la explotacién del Proyecto, la cual
permanecera vigente desde el inicio de la explotacion y durante todo el plazo
del Contrato.

Estas pdlizas vy las polizas de responsabilidad civil son absolutamente
independientes de las pdélizas contra todo riesge que cubren les bienes, que
se detallan en la presente Clausula.

Asimismo, dicha pdliza sera de aplicacion sin perjuicio del derecho a otras
indemnizaciones gque pudieran ser determinadas de acuerde a las Leyes
Aplicables.

La copia de la podliza definitiva contratada debera ser presentada al
PROPIETARIO treinta (30) dias calendario antes del inicio de la explotacion.

12.3.3. Seguro sobre Bienes en Construccion

El SUPERFICIARIO esta obligade a contratar, durante el periodo de la
construccion de los bienes un seguro contra todo riesge de construccion
(Pdlizas C.A.R.: Construction All Risk), que contemple |a cobertura Basica A
y otras conforme a las coberturas utilizadas usualmente en el mercade de
seguros para este tipo de actividades.

Adicionalmente a la cobertura Basica A, la pdliza C.A.R. debera contar con
otras coberturas tales como: riesgo de disefio, riesgos de ingenieria, robo y
cualquier otra cobertura contemplada bajo una péliza C.A.R. hasta una suma
asegurada que sea por demas suficiente para hacer frente a cualquier
siniestro que pudiese ocurrir durante la Construccien.

Las pélizas contratadas también tendran como beneficiario al FROPIETARIO,
la cual estara obligada a destinar de inmediato los fondos obtenidos en la
reconstruccidn de la infraestructura en el menor plazo posible.

El presente seguro debera incluir una Cldusula en la que se establezca que
los fondos producto de la indemnizacion por cualguier siniestro deberdn ser
destinados necesariamente a los dafics ocasionados por el siniestro.

12.3.4. Seguro sobre los Bienes del PROPIETARIO

El SUPERFICIARIO deberd contratar pélizas de seguro contra todo riesgo
para todos los Bienes a partir de la Toma de Posesién establecida en la
Clausula 5.4.

explosion, guerra, terrorismo, vandalismo, conmocion civil, robo,
apropiacion ilicita. Dichos seguros incluirdan cobertura por: (a) el
reparacién y/o sustitucién de los Bienes del Derecho de Superficie; y




lucre cesante que cubra todos aquellos ingresos que el SUPERFICIARIC dejé
de percibir durante las demoras o la interrupcién del Servicio, de
conformidad con lo establecido en este Contrato y las Leyes Aplicables.,

La podliza contratada tendra como beneficiarios al SUPERFICIARIO y al
PROPIETARIO, los que estardn obligados a destinar de inmediato los fondos
obtenidos en la reconstruccion y/o reposicion de los Bienes del Derecho de
Superficie, en el menor plazo posible. El presente seguro debera incluir una
cldusula en la que se establezca que los fondos producto de la indemnizacién
por cualquier siniestro deberan ser destinados necesariamente a la reparacion
de los danos causados por el siniestro.

El PROPIETARIO suspendera la obligacién del SUPERFICIARIO de contratar
y mantener vigente la poliza que cubra dafos a los Bienes del Derecho de
Superficie Unicamente respecto de actos de terrorismo y/o guerra exterior,
si este tipo de seguro dejase de ser ofrecido en el mercado nacional e
internacional, La suspensién de esta obligacién operard desde el momento
en que entre en vigencia el tratamiento alternativo que deberdn acerdar el
SUPERFICIARIO y el PROPIETARIQ por escrito para regular el supuesto en
que los Bienes del Derecho de Superficie sufran dafies por actos de
terrorismo © guerra exterior. Si durante la suspension a que se refiere este
parrafo, el mercade nacional o internacional ofreciera nuevamente polizas
para cubrir dafios causados por actos de terrorismo y/o guerra exterior,
seglin corresponda, la obligacion del SUPERFICIARIQO de contratar vy
mantener vigente la pdliza que cubra este tipo de dafios recobrara vigencia y
el SUPERFICIARIC debera contratar dicha pdliza dentro de los diez (10) Dias
de requerido por escrito por el PROPIETARIO. Esta obligacion retomara
vigencia en el momento en gue el SUPERFICIARIO contrate la poliza para
cubrir dafios a los Bienes del Derecho de Superficie por actos de terrorismo
o guerra exterior; o, una vez transcurrido el plazo de diez (10) Dias referido,
lo que ocurra primero. Simultdneamente con la entrada en vigencia de esta
obligacién quedard sin efecto el tratamiente alternativo gque hubiesen
acordado las Partes, existiendo nuevamente |la posibilidad de suspenderla en
los mismos términos a gque se refiere este parrafo, si ecurriera nuevamente
el supuesto aca previsto.

12.3.5. Seguros Personales para Trabajadores

El SUPERFICIARIO deberd cumplir con contratar todas las polizas que exigen
las Disposiciones y Leyes Aplicables para los trabajadores en el Peru.

Asimismo, el SUPERFICIARIC debera verificar que las empresas de servicios
especiales, agentes contratistas o subcontratistas con la gue el
SUPERFICIARIO vaya a emplear o contratar, también cumplan con las
normas sefialadas en el parrafo anterior, o, en su defecto, debera contratar
directamente dicho seguro por cuentas de ellas.

Los montos asegurados y los amparos contemplados deberdn corresponder a
las exigencias contenidas en las leyes aplicables.

12.3.6. Otras pélizas

Sin perjuicio de las pdlizas obligatorias indicadas en las Clausulas antefiofés
el SUPERFICIARIO podré, de acuerdo a su propia vision :g_"'-.'



12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Eventos no cubiertos

El SUPERFICIARIC nc sera responsable por las pérdidas, dafios vy
responsabilidades no cubiertas por las mencionadas pélizas de seguros,
salvo cuando se trate de dafios causados por el SUPERFICIARIO por
negligencia, dolo o culpa inexcusable, debiendo asumir el PROPIETARIO,
todos los costos gque se deriven de los eventos no cubiertos.

Comunicacion

Las polizas emitidas de conformidad con el Contrato deberan contener una
estipulacién que obligue a la compafia aseguradora respectiva a notificar
por escrito al PROPIETARIO sobre cualquier omision de pago de primas en
gue incurriese el SUPERFICIARIO y sobre cualquier circunstancia que afecte
la vigencia, validez o efectividad de la péliza, con una anticipacion no menor
a veinte (20) Dias a la fecha en que el incumplimiente del SUPERFICIARIO
pueda determinar la resolucion o pérdida de vigencia total o parcial de
cualguiera de las polizas.

La pdliza respectiva deberd establecer, asimismo, que la resolucidén o
perdida de vigencia de la pdliza sdlo se producirad si la compafia aseguradora
ha cumplido previamente con la obligacidn a que se refiere el parrafo
precedente,

En casc que el PROPIETARIO recibiera o percibiera algin monto por
concepto de indemnizacién por dafos o perjuicios producidos a los Bienes
del Derecho de Superficie, como consecuencia de los términos pactados en
las polizas a que se refieren las Clausulas 12.3.1 a 12.3.6, debera entregar
dicho mento al SUPERFICIARIO dentro de un plazo que no podra exceder de
guince (15) Dias de recibidos o percibidos. EI SUPERFICIARID estara
obligado a destinar estos montos recibidos, Unica y exclusivamente para
reemplazar y/o reparar los Bienes afectados por el siniestro respectivo. Sin
perjuicic de lo establecido en esta Clausula, en el casoe en que, a criterio del
PROPIETARIO sea materialmente imposible la restitucion, reposicion o©
reparacion de los bienes dafados, éste procederd seglin lo establecido en la
Clausula....

Vigencia de las polizas

El SUPERFICIARIO se compromete a presentar al PROPIETARIO, con copia
al Supervisor, anualmente, antes del 30 de enero de cada Afo, y durante
todo el Plazo del Contrato, una relacion de las polizas de seguro a ser
tomadas y/o mantenidas por el SUPERFICIARIO durante cada Afio, Indicando
al menos la cobertura, la compania aseguradora y las reclamacicnes hechas
durante el afic anterior, y un certificado emitido por el representante
autorizado de la compaiia aseguradora indicando que el SUPERFICIARIO ha
cumplide durante el afio anterior con los términos de la presente Clausula.

Las polizas de seguros deberédn ser renovadas oportunamente con una
anticipacion no menor de treinta (30) Dias Calendario de su vencimiento,

Sin perjuicio de lo indicado precedentemente y, durante la vigencia del

Contrato, el SUPERFICIARIO debera presentar ante el PROPIETARLQ:T
prueba fehaciente que todas las pdlizas de seguro siguen vigentess

Derecho del PROPIETARIO a asegurar




De verificarse el incumplimiento de la obligacion del SUPERFICIARIO de
mantener vigentes las pdlizas sefialadas en las Clausulas.. a.., el
PROPIETARIO tendra derecho, procediendo en forma razonable, a adguirir
estos seguros, por si mismo. En tal caso, todos los montos pagados por el
PROPIETARIO por este concepto mas intereses, desde su pago por el
PROPIETARIO hasta su reembolso al mismo, a una tasa de interés anual
(sobre la base de un afio de 360 dias y de dias actualmente transcurridos)
igual a la tasa de interés mas alta que durante diche periodo rija en el
sistema financiero peruanc para operaciones activas en Dolares, le deberan
ser reembolsados por el SUPERFICIARIO, dentrc de los diez (10) Dias
Calendario siguientes a la fecha en gue el PROPIETARIO haya comunicade
formalmente el ejercicio de la facultad comprendida en esta Clausula.

En caso de incumplimiento de la obligacién de reembolso, el PROPIETARIO
procederd a ejecutar en forma inmediata la Garantia de Fiel Cumplimiento
de Contrato, hasta por el monto adeudado, sin perjuicio de las eventuales
acciones a que diera lugar el referido incumplimiente, asi como de restituir la
correspondiente garantia conforme a lo establecido en el presente Contrato.

12.9. Responsabilidad del SUPERFICIARIO

La contratacién de pdlizas de seguros por parte del SUPERFICIARIO no
disminuye la responsabilidad de éste, la misma que le es atribuible por
causas originadas con posterioridad a la Toma de Pasesion, por tanto el
SUPERFICIARIO continda sujeto al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Contrato y se obliga a mantener indemne al
PROPIETARIO y al Supervisor ante cualquier demanda, demora o reclamo
vinculade con su operacion, subrogandose asimismo en lugar del
PROPIETARIO y/o el Supervisor, si existe pretension de terceros por esta
causa, en cualquier via.

En caso de siniestro por causa de dolo ¢ culpa del SUPERFICIARIO y gue no
fuere cubierto por las pélizas de seguro establecidas en la Clausula 11.2, el
SUPERFICIARIO sera el (nico responsable por cualquier dafic gue fuere
causado, debiendo pagar la totalidad de las sumas adeudadas a cualguier
persona de acuerdo con las Leyes Aplicables.

El SUPERFICIARIO asumira los costos de todos y cada uno de los deducibles
y/o coaseguros que haya contratado en las polizas de segures requeridas.

El SUPERFICIARIO contratard todas las polizas de seguro que se requieran
en virtud del presente Contrato con compafiias de seguros y reaseguros que
tengan la calificacién B+ o una superior, segun informacién de Ia
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP y/o clasificadora de riesgos que
operen en el Perd y/o en el extranjero. Los certificados de seguros para cada
una de las pdlizas antes indicadas deberan contener una declaracion en la
que el PROPIETARIC aparezca como asegurado adicional.

En caso de siniestro, el SUPERFICIARIO debera reportarle sin dilacion alguna
a la compafia aseguradora y al mismo tiempo notificar del misme al
PROPIETARIO. Si la aseguradora no cubriera el siniestro por falta de
notificacion oportuna del SUPERFICIARIO, la responsabilidad en que se
incurra serd por cuenta de éste, liberdndose de toda responsabilidad a
PROPIETARIO.




13. AMBIENTE Y PATRIMONIO CULTURAL

13.1. Proteccion del ambiente

13.2.

Durante |la etapa construccion y explotacién, el SUPERFICIARIO se encuentra
obligade a cumplir con todas las Leyes Aplicables en materia ambiental, v
acatar lo dispuesto por el Contrate y por cualguier autoridad que tenga
competencia en materia de proteccion y conservacion del ambiente,

Compromisos del SUPERFICIARIO respecto a la proteccion del medio
ambiente:

(i)

(iv)

(v)

(vi)

{wii)

(vili)

Asegurar que el almacenamiento, tratamiento y disposicion final de
todas las sustancias generadas durante la operacién y/o
mantenimiento del Proyecto, sean efectuadas de forma tal que se
minimice cualquier contaminacién que se pudiera ocasionar al medio
ambiente o cualgquier dafio para el hombre o cualquier otro organismo,
a causa de dichas sustancias.

Implementar en su totalidad, bajo su entera responsabilidad y costo, el
plan de manejo ambiental correspondiente al Estudio de Impacto
Ambiental aprobade, asi como cualquier condicion o medida
establecida en el mismo.

Es responsable por cualquier obligacion, pérdida, dafic o gasto
emergente, que tenga relacién directa o indirecta con cualquier tipe de
contaminacion o afectacion ambiental que le sea imputable en tanto se
derive de su actuacién u omision durante el plazo del Contrato, salvo
que haya cumplido a cabalidad con la implementacién del Plan de
Manejo Ambiental correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental
que debera desarrollar,

Sin  perjuicio de lo anterior, el SUPERFICIARIO asumira Ila
responsabilidad exclusiva frente a terceros por los impactos
ambientales negativos no identificados en el EIA, que le sean
imputables, con excepcion de aguellos que pudieran haberse generado
con anterioridad a la fecha de suscripcidn del Acta de Toma de
Posesion de los Bienes, aun cuando los efectos o impactos ambientales
negativos se produzcan después de dicha fecha.

El SUPERFICIARIO sera responsable de la mitigacidn de los problemas
ambientales que se generen por la ejecucién de la Obra, o en zonas
fuera del area de la Superficie en la medida que se demuestre que |a
causa del dafioc se hubiere originado como consecuencia de las
actividades realizadas por el SUPERFICIARIO en dichos bienes. Para
tales efectos, el SUPERFICIARIO contratara a los operadores que se
requiera a fin de mitigar los problemas ambientales antes indicados.

El SUPERFICIARIO en ningun casc serd responsable por dafios
ambientales preexistentes, incluidos pasives ambientales, o generados
antes del inicio de la etapa de construccién de la obra, aun cuando los
efectos dafiinos y/o los reclamos correspondientes se produzcan
después de dicha fecha.

El SUPERFICIARIC se compromete a coordinar los aspectos paisajyskd
y ornamentales de la propuesta final con el PROPIETARIO. J



(ix} Seguir todas las recomendaciones y exigencias que las auteoridades
competentes le comuniguen en materia de proteccion y conservacion
del medio ambiente, tanto durante la etapa de construccion como
durante la etapa de explotacion del Prayecto,

13.3. Proteccion del Patrimonio Cultural

En lo que respecta a la proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacion, sin
perjuicio de las demas obligaciones establecidas en el Contrato, el
SUPERFICIARIO deberd ejecutar las actividades correspondientes a la
construccion, explotacion y mantenimiento, asi como cumplir con todas las
obligaciones sefialadas en el Contrato, ocbservando lo dispuesto en las Leyes
Aplicables a la proteccion del Patrimonio Cultural y arqueoclégico de la
Republica del Perd.

En tal sentido, el SUPERFICIARIO debera cumplir con las siguientes
disposiciones:

(i) Toda obra de edificacion nueva, ampliacién, demolicidn, restauracién,
refaccion u otra que involucre a un bien inmueble integrante del
Patrimonio Cultural de la Nacidn, requiere para su ejecucion de la
autorizacion previa del Ministerio de Cultura, a través de la emisién
del Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos (CIRA) que
debera ser obtenido por el SUPERFICIARIO a su costo.

{ii) Si durante la construccion se encontrase alglin resto arqueologico o
histérico, el SUPERFICIARIO es responsable de suspender toda
actividad en el area de hallazgo y notificar inmediatamente al
Ministerio de Cultura.

(ili) En ningln caso, el SUPERFICIARIO podra adquirir titulo o derecho
alguno sobre el material o resto arqueoldgico o histdrico hallado.

(iv) Los restos arqueoldgicos identificados en las areas colindantes de las
actividades, el SUPERFICIARIO debera establecer barreras de
proteccion en tanto no lo asuma el Ministerio de Cultura.

El curnplimiento de las obligaciones descritas en esta cldusula podra ser
invocado por el SUPERFICIARIO como causal de suspension del plaze para
concluir con la ejecucidon de la Obra, siempre y cuando las circunstancias
descritas arriba sean debidamente acreditadas por el SUPERFICIARIO.

14. RELACIONES CON SOCIOS, TERCEROS Y PERSONAL
Cesitn o transferencia del Contrato

14.1. El SUPERFICIARIO no podra transferir sus derechos derivades del Contrato
de Derecho de Superficie ni ceder su posicién contractual, sin la previa
autorizacion del PROPIETARIQ. Para dicho fin, el PROPIETARIO debera tener
en consideracion la opinién técnica que previamente y por escrito, haya
emitido el Supervisor.

14.2. Para efecto de la autorizacion, el SUPERFICIARIO deberd comunj¢
intencidn de transferir sus derechos o ceder su posicion conté:
acompanando lo siguiente:




14.3.

14.4,

14.5.

a) Contrato preparatorio o carta de intencién de transferencia o cesién,
debidamente suscrita por el cedente, de acuerdo al procedimiento y con
las mayorias societarias exigidas por el Estatuto Social;

b) Contrato preparatorio o carta de intencion de transferencia o cesion,
debidamente suscrita por el cesionario, de acuerdo al procedimiento y
con las mayorias societarias exigidas por el Estatuto Social.

¢) Documentacion que acredite la capacidad legal del cesionario.

d) Documentacién que acredite la capacidad financiera y técnica del
cesionario, tenienda en cuenta las previsiones de las Bases y el Contrato
de Derecho de Superficie.

e) Acuerdo por el cual el cesionario conviene en asumir cualquier dafo y
pagar cualguier suma debida y pagadera por el SUFERFICIARIO.

f) Declaracion por la cual el cesionario manifiesta que cuenta con un Socio
Estratégice que cumpla con las mismas caracteristicas establecidas en
las Bases del Concurso.

El PROPIETARIO debera pronunciarse sobre la operacion en un plazo
maximo de sesenta (60) Dias contados desde la presentacién de la solicitud
con toda la documentacion exigida en la Clausula 12.2. El asentimiento del
PROPIETARIO no libera de la responsabilidad a la empresa que transfiere su
derecho al Derecho de Superficie o cede su posicion contractual desde la
fecha de aprobacidn de la cesién. La ausencia de pronunciamiento implicara
el rechazo de la operacidn.

El Socio Estratégico no podra transferir sus acciones de la sociedad
concesionaria por un plazo de tres (3) afios contados a partir de la Fecha de
Cierre. Vencido dicho plazo, el Socio Estratégico podra ceder sus acciones o
participaciones, previa autorizacién del PROFIETARIO.

Cualguier otro accionista del SUPERFICIARIO, distinto al Socio Estratégico,
podra transferir su participacion accionaria en cualquier momente, bastando
Unicamente acreditar ante el Supervisor gue sus condiciones patrimoniales
son iguales o mejores al del accionista cedente.

Régimen de Contratos

14.6.

14.7.

En todos los contratos que el SUPERFICIARIO celebre con sus socios,
terceros, inquilinos y personal debera incluir clausulas gue contemplen lo
siguiente:

i) La obligacién de contar con el asentimiento anticipado del PROPIETARIO,
de la cesion de su posicidon contractual o transferencia del Derecho de
Superficie en favor de un tercero debidamente calificado. Esta opcién no
serd aplicable en los contratos referidos a la prestacion de servicios
publicos prestados a favor del SUPERFICIARIO u otros contratos que
celebre el SUPERFICIARIO por adhesion.

i) Incluir una cldusula gque permita al PROPIETARIO la resolucidn de los
respectivas contratos por la resolucion del Contrate.

iii) Limitar su plazo de vigencia a fin que en ninglun caso exceda el
Plaza del Contrato.

iv] La renuncia a interponer acciones de responsabilidad civil contra el
PROPIETARIO y sus funcionarics.

El SUPERFICIARIO pondra a disposicion del PROPIETARIO, copia ge¥

contratos referidos en la Cldusula 14.6, dentro de los quince f

contados a partir de su suscripcign.




14.8.

En ningun caso el SUPERFICIARIO se exime de responsabilidad alguna frente
al PROPIETARIO, por actos derivados de la ejecucion de los contratos
suscritos con terceres, que pudiere tener incidencia alguna sobre el Derecho
de Superficie.

Relaciones con el Socio Estratégico

14.9,

14.10.

La Participacion Minima que debera poseer y mantener el Socio Estratégico
dentro del accionariado del SUPERFICIARIO nunca podra ser menor al
veinticinco por ciento (25%). Durante el Plazo del Contrato y las prérregas,
si fuera el caso, el Socio Estratégico debera mantener, a su vez, los
requisitos de precalificacibn que le permitieron calificar comeo Socio
Estratégico, de acuerdo a lo establecido en las Bases.

El Socio Estratégico, en la Fecha de Cierre, se compromete a cumplir lo
siguiente:

a) A permanecer como Socio Estratégico dentro del Derecho de Superficie,
con las condiciones establecidas en la Clausula..., por un plazo minime de
tres (3) afos contados a partir de la Fecha de Cierre.

b) Mo impedir con sus actos u omisiones que el SUPERFICIARIO desarrolle
normalmente sus actividades y en especial aquellas que impliguen la
ejecucién del Contrate.

c) Asumir las obligaciones, responsabilidad y garantias que le corresponda
conforme a este Contrato y demas convenios vinculados.

d) Oponerse, a cualguier mocion que presente un accionista o socio del
SUPERFICIARIC que proponga un aumento del capital social respecto
del cual el Socio Estratégico no esté en capacidad de ejercer su derecho
de suscripcidn preferente que le permita, cuando menos, seguir
manteniendo la Participacian Minima en el SUPERFICIARIO.

Relaciones de Personal

14.11.

14.12.

14.13.

Los contratos de trabajo de perscnal nacional o personal extranjero del
SUPERFICIARIO, la ejecucion de dichos contratos y la resolucién de los
mismaos, se sujetan a las normas gue regulan las relaciones laborales de los
trabajadores de la actividad privada. Asimismo, seran de aplicacion los
regimenes especiales de trabajo en los supuestos que se presenten.

El SUPERFICIARIO deberad cumplir estrictamente con la normativa laboral
referida a las obligaciones formales del empleador (libros de planillas,
boletas de pago y otras), el pago y retencion de las cotizaciones
previsionales, asi como las cbligaciones contractuales y legales referidas a la
seguridad e higiene ocupacional. El incumplimiento de las obligaciones de
caracter laboral por parte del SUPERFICIARIO, originara la aplicacion de
penalidades conforme a lo establecido en el ANEXO N@ 5.

En caso se produzca la Resolucion del Contrato, el SUPERFICIARIC es
responsable exclusive del pago de tedos los beneficios laborales, tales como
remuneraciones, condiciones de trabajo y demas beneficios convencionales o
unilaterales, adeudados a sus trabajadores hasta la fecha en que se produjo
la Resolucién del Contrato. EI PROPIETARIO no sera responsable, en ningln
caso, de dichos adeudos.

En el supuestc gue judicialmente se ordenara al PROPIETARIO a L]
alguna acreencia laboral, que se hubiese generade mientras se encuent

vigencia del Contrato, el PROPIETARIO mantendra su derecho de repe¥g
contra el SUPERFICIARIOQ, a fin de recuperar los montos que hubiere pad




el termino de quince (15) Dias Calendario originard la ejecucién de la
Garantia de Fiel Cumplimiento de Contratao.

15. RESOLUCION DEL CONTRATO

Causales de Resolucion

15.1.

El Contrato sdlo podra declararse resuelto por la verificacién de alguna de
las siguientes causales:

a) Vencimiento del Plazo del Contrato.

b) Mutuo acuerda,

c) Resolucion del Contrato por incumplimiento del SUPERFICIARIO,
d) Resolucién del Contrato por incumplimiento del PROPIETARIO.
e) Decision unilateral del PROPIETARIO.

f) Fuerza Mavyor.

Resolucién por Vencimiento del Plazo

15.2.

El Contrato terminara al vencimiento del plazo establecido en la Clausula 4.1
o de cualguier prérroga o ampliacion de plaze. La Resolucidn del Contrato
por haberse vencide el plaze pactado no contemplard contraprestacion
alguna por obras u instalaciones dentro del area de Derecho de Superficie y
por los Bienes Reversibles. Tampoco se pagard mento indemnizatorio alguno
por eventuales dafios que la Resolucion del Contrato pueda generar a
cualguiera de las Partes.

Resolucion por Mutuo Acuerdo

15.3.

El Contrato terminara en cualguier momento, por acuerde escritc entre el
SUPERFICIARIO y el PROPIETARIQ, previa opinidn del Supervisor.

Si la Resolucién del Contrato se produce por mutuo acuerdo entre las Partes,
éste debera obligatoriamente contener las reglas y el mecanismo de
liguidacién del Contrato, asi como la entrega de los Bienes Reversibles. El
acuerdo deberd considerar el tiempo transcurrido desde la celebracidn del
Contrate, les montes de avance de Inversiones pendientes de ser
reconocidos, de ser el caso, el valor de los Bienes del Derecho de Superficie
y las circunstancias existentes a la fecha en que las Partes toman esa
decisién, como criterios para determinar el mecanismo de liquidacién. No se
considerard monte indemnizatorio alguno por los dafios que irrogue la
Resolucién del Contrato a las Partes.

Resolucion del Contrato por incumplimiento del SUPERFICIARIO

15.4.

El PROPIETARIO resolvera el Contrato en caso que el SUPERFICIARIO
incurra en Incumplimiento Grave de sus obligaciones contractuales.

automatica del Contrato, aquellas sefialadas expresamente en el Conj -"'
como tales, dentro de las cuales se encuentran las siguientes:

a) El uso y destino de los Bienes del Derecho de Superficie, an

distinta a lo previsto en el Contrato por parte del SLIP'ERFIIL‘.LE»LRIEZ*r :
autorizacidn previa y por escrito del PROPIETARIO.
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15.5.

15.6.

15.7.

b) La grave alteracion del ambiente y los recursos naturales, por causas
imputables al SUPERFICIARIO, producto del incumplimiento de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato, asi como de las
Disposiciones y Leyes Aplicables,

c) La transferencia de los derechos del SUPERFICIARIO o la cesidn de su
posicion contractual en el presente Contrate, sin autorizacién previa y
por escrito del PROPIETARIO.

d) El incumplimiento del SUPERFICIARIO de presentar o de restituir el
mento de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, o en su caso,
por la falta de renovacion de la misma; seglin lo establecido en el
presente Contrato.

e) En caso el SUPERFICIARIO no contrate, no mantenga vigentes o no
renueve las polizas de seguros sefialadas en la Clausula 12,

f) La expedicién de una orden administrativa o judicial firme, impuesta por
causas imputables al SUPERFICIARIC, que le impidan la ejecucidn del
proyecto.

g) El inicio, a instancia del SUPERFICIARIO o del Socio Estratégico, de un
procesc societario, administrativo o judicial para su disolucién o
liquidacion.

h) La declaracidén de disolucién, liquidacién o quiebra del SUPERFICIARIO,
de acuerdo a lo establecido en las normas legales sobre la materia. En
estos casos, la resolucién del Contrato se producird cuando el
PROPIETARIO tome conocimiento y curse una nctificacidn en tal sentido,
previa opinién del Supervisor.

i) Mo culminar la Etapa de Ejecucion de Inversiones en los plazos
establecides en el presente Contrato, por causas atribuibles al
SUPERFICIARIQ,

i) La aplicacion de penalidades contractuales establecidas en el ANEXO
N® 5, cuyo monto acumulado supere el 25% del valor de la Garantia de
Fiel Cumplimiento de Contrato, en cualquier periodo del Contrato.

k)] Incumplimiento de las reglas para la participacion del Socio Estratégico,
establecidas en el presente Contrato.

l)  El incumplimiento en el pago de la Retribucion al PROFIETARIO, en tres
(3) mensualidades consecutivas o en cinco (5) no consecutivas.

En caso de incumplimiento grave e injustificado del SUPERFICIARIC no
previsto en la Clausula 15.4, el Supervisor otorgara al SUPERFICIARIO un
plazo de treinta (30) Dias Calendario, el gque serd contado desde la fecha de
recepcién del requerimiento, para subsanar dicha situacion de
incumplimiento.

En caso el SUPERFICIARIC no subsane el incumplimiento dentre del plazo
otorgade, el PROPIETARIO ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento por un
monto maximo de....

Cualquiera sea la causal de resclucion, el Supervisor debera notificar
fehacientemente tal circunstancia al SUPERFICIARIC y al PROPIETARIO,

En caso de resolucién del Contrato por incumplimiento del SUPERFICIARIO,
éste sélo tendra derecho a recibir las sumas que se determinen conforme al
procedimiento que se detalla en la Clausula 15.18 y siguientes.




15.8. S5in perjuicio de lo indicado anteriormente, en caso el PROPIETARIO decida
resolver el Contrato por Incumplimiento Grave del SUPERFICIARIO, se
procedera conforme a lo siguiente:

(i) Se ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato. En
consecuencia el PROPIETARIO esta expresamente autorizado a cobrar
el monto de la mencionada Garantia; v,

(ii) EIl PROPIETARIO tendrd el derecho de nombrar, de conformidad con la
Clausula..., a una persona juridica o natural como interventor de los
Bienes del Derecho de Superficie, quien actuard como tal hasta la
seleccion de un nuevo SUPERFICIARIO mediante concurso, el cual se
llevara a cabo siguiendo el mismo procedimiento que condujo a la
seleccion del SUPERFICIARIO,

Resolucién del Contrate per incumplimiento del PROPIETARIO

15.9. El SUPERFICIARIO pedra resolver el Contrato en caso que el PROPIETARIO
incurra en incumplimiento de sus obligaciones contractuales, en los
siguientes casos:

a) Incumplimientoc del PROPIETARIO en la entrega de los Bienes
comprendidos en el area del Derecho de Superficie o de los Bienes del
PROPIETARIO, en la fecha de la Toma de Posesién, segun lo sefialado en
la Clausula 5.4,

b) Incumplimiento en la imposicidn oportuna de servidumbres necesarias
para iniciar la Explotacidon del Derecho de Superficie.

15.10. Para todeos los casos, la resclucion del Contrato por incumplimiento del
PROPIETARIO originara que el PROPIETARIO pague al SUPERFICIARIO un
monto equivalente al cien por ciento (100%) de |la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, la resolucién del Centrato por incumplimiento del
PROPIETARIO, dara lugar a que el SUPERFICIARIO tenga derecho a recibir
las sumas que se determinen conforme al procedimiento que se detalla en la
Cldusula 15.18 y siguientes.

Resolucion del Contrato por decisién unilateral del PROPIETARIO

15.11. El PROPIETARIO tiene la facultad de poner término al Contrato, de manera
unilateral, por razones de interés publico debidamente fundadas, las cuales
deberan ser Individualizadas, justificadas y desarrolladas en una
comunicacion de caracter oficial que realice el PROPIETARIO al
SUPERFICIARIO con una antelacién no mencr a seis (06) meses del plazo
previsto para la terminacion del mismo.

La referida comunicacidn debera ademas estar suscrita por el organismo del
Estado de la Replblica del Perl, competente para atender tal problema de
interés publico.

15.12. La resolucién del Contrato por decision unilateral del PROPIETARIO origi AF




recibir las sumas que se determinen conforme al procedimiento que se
detalla en |2 Clausula 15.18 y siguientes,

Resolucién por caso fortuito o fuerza mayor

15.13. El SUPERFICIARIO tendrd la opcién de resolver el Contrato por eventos de
caso fortuito o fuerza mayor, siempre v cuando se verifique que se trata de
alguno(s) de los eventos mencionados en la Cldusula 18.

Para el ejercicio de la facultad contemplada en esta Cldusula, el
SUPERFICIARIC debers observar el siguiente procedimiento:

a) El SUPERFICIARIO debera Presentar un informe al PROPIETARIO y al
Supervisor comunicando [a ocurrencia de alguno de los eventas antes
referidos, dentro de los treinta (30) Dias Calendario siguientes a |a
ocurrencia de las mismas. Dicho informe debers contener:

a.1) Una descripcién fundada de |a causal invocada y de los efectos
economicos o juridices de la misma,

a.2) Una propuesta del procedimiento a seguir para la terminacién del
Contrato.

b Dicha propuesta debera ser entregada al PROPIETARIO y al Supervisor,
quienes tendran un plazo de quince (15) Dias para formular sus
observaciones.

¢l En caso de existir discrepancias en relacién con el procedimiento
propuesto por el SUPERFICIARIO, éstas deberan someterse al
mecanismeo de solucidon de controversias establecido en la Cldusula 16,

d) En el caso que el SUPERFICIARIO inveque la causal de resclucién del
Contrato por caso fortuito o fuerza mayor, éste recibird un monto que se
determinard conforme a lo establecido en |a Clausula 15.18 y siguientes.

15.14. La resolucién del Contratao por caso fortuito ¢ fuerza mayor se liguidara
teniendo en cuenta lo siguiente:

a) En caso el PROPIETARIO hubiera recibido una indemnizacién derivada de
los seguros contratados, el PROPIETARIO destinara tal indemnizacion a
pagar las obligaciones del SUPERFICIARIO seflaladas en la Cliusula
15.15. El saldo, de haberlo, le corresponde al PROPIETARIO.

b) En caso que los eventos de caso fortuito o fuerza mayor que hubieran
causado la resolucién, no estuvieran comprendidos en las coberturas de
los seguros gue deben ser contratados conforme a la Cldusula 12, se
procedera segun lo siguiente:

b.1) Si tal situacién es debida a que el SUPERFICIARIO optd por no
tomar tales seguros segun lo senalado en la Clausula 12, el
PROPIETARIO pagari las obligaciones del SUPERFICIARIO con el
producte de la ejecucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de
Contrato conforme a lo establecido en el literal (i) de la Clausula
15.8 y asimismo, con cargo a la suma gue corresponda de acuerdo
a la Clausula 15,21,

D.2) En los otros cases, el PROPIETARIO pagara las obligaciones, segiin
la prelacion establecida en |a Clausula 15.15 y con cargo a la suma
que carresponda de acuerdo a la Cldusula 15.21; v, sélo en g
Correspondiente a los Literales a) y b) de dicha cldusula, een
plazo ne mayor a un afio de declarada la Resolucian,

44



Pago de obligaciones del SUPERFICIARIO

15.15. Segln lo especificado en esta Seccion, el PROPIETARIO pagara las
obligaciones correspandientes a8 los acreedores del SUPERFICIARIO
debidamente acreditados en el orden de prelacion establecido en la presente
Clausula, con cargo a la suma Que corresponda pagar al SUPERFICIARIO de
acuerdo a la Clausula 13.21, sin perjuicio de lo sefialado en el Literal b.1) de
la Cldusula 15.14,

El orden de prelacion para el Pago, es el siguiente:

a) Los tributos exigibles y pendientes de pago.

b) Las retribuciones adeudadas al PROPIETARIO en caso estas no hayan
sido cubiertas por la ejecucién de las garantias correspondientes,

¢) Cualquier multa u otra penalidad que no hubiere sido satisfecha por el
SUPERFICIARIO o cobrado con cargo a las garantias por éste otorgadas,
segln este Contrato.

d) Cualquier otro pasivo del SUPERFICIARIO a faver del PROPIETARIO
que no hubiere sido cobrado con cargoe a las garantias por éste
ctorgadas, segun este Contrato,

e) Los gastos en que incurra el PROPIETARIO, derivados de la convacatoria
¥ ejecucién del concurso que se efectle como consecuencia de Ia
resolucion del Derecho de Superficie,

El saldo de la suma que corresponda, luego de la aplicacién de lo establecido
en la Clausula 15.21, le sera entregada al SUPERFICIARIO, después de
haberse pagado las obligaciones mencionadas en los literales anteriores,

Devolucion de Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato

15.16. En el caso que la resolucidn del Contrato se produzca por vencimiento del
Plazo, acuerdo entre las Partes, por incumplimiento del PROPIETARIO, por
decisién unilateral del PROPIETARIO o €N su caso, por caso fortuito o fuerza
mayor, el PROPIETARIO devolvers al SUPERFICIARIO la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato dentro de los sesenta (60) Dias Calendaric de
declarada la resolucién del Derecho de Superficie,

Efectos de la Resolucién
15.17. Los efectos de la Resolucién del Contrato son, entre otros, los siguientes:

a) La Resolucidn del Contrato preduce la obligacidn del SUPERFICIARIO de
devolver los Bienes del Derecho de Superficie al PROPIETARIO,
conforme a los términos establecidos en la Clausula 5,

b} En todos los casos de Resolucidn del Contrato, se deberad realizar el
Inventario Final de los Bienes del Derecho de Superficie, el cual se llevars
a cabo con intervencién del Supervisor y de acuerdo a lo siguiente:

* En casc de vencimiento del Plazo del Contrato, se dard inicio al
inventario, treinta (30) Dias Calendarig antes que se produzca el
término del Contrato. Este debera Quedar concluido diez (10) Dig
antes de la fecha de vencimiento del Contrato.

* En el supueste de Resolucian por mutue acuerdo, el InventarialEi
integrara el acuerdo que se suscriba para el efecto.

* Enlos casos de Resolucién por incumplimiento del SUPERFICIAR
se dara comienzo a la elaboracién de| Inventario Final de los Bikfe
del Derecho de Superficie, a los diez (10) Dias Calendario




haberse emitido |a notificacién de la resolucién por parte de
PROPIETARIO. El inventario debers quedar concluido a los sesenta
(60) Dias de iniciado.

El Inventario Final de los Bienes del Derecho de Superficie debera contar
con la aprobacidn del PROPIETARIO, previa opinién del Supervisor,

¢l Producida la resolucién del Contrato, la actividad del SUPERFICIARIO
cesa y se extingue su derecho de Explotacién, derecho que es
reasumido por el PROPIETARIO,

Asimismo, se extinguen todes los contratos a los que se refiere |a
Clausula 14.6, salvo aguellos gue expresamente el PROPIETARIO haya
decidide mantener en vigencia y asumido |a posicion contractual del
SUPERFICIARIO.

PROCEDIMIENTO GENERAL DE LIQUIDACION
Valor Contable Neto del Activo

15.18. Una vez declarada |a resolucién, por las causales previstas en los Literales
c), d), e) y f) de la Clausula 15.1, el Supervisor, en un plazo ne mayor de
treinta (30) Dias, realizara el cilculo del Valor Contable Neto del Activo, el
mismo que sera aprobado por el PROPIETARIO y puesta en conacimiento al
SUPERFICIARIO por el Supervisor, dentro de los cince (S) Dias Calendario de
la aprobacion correspondiente,

15.19. Independientemente del valor establecido para fines tributarios o para
cualquier otro fin, el Valar Contable Neto del Activo es igual a la suma de:

a. El valor contable en nuevos soles de las cuentas del activo en donde se
hayan registrado las Inversiones correspondientes al Contrato, neto de
Pagos o amortizaciones acumuladas (de acuerdo a los estados
financieros del SUPERFICIARIO elaborados conforme a las normas ¥
principios generalmente aceptados en el Perd), sin considerar
revaluaciones de naturaleza alguna; vy,

b. El valor contable en nuevos soles de las cuentas del active, en donde se
hayan registrado las inversiones en Bienes del Derecho de Superficie,
adquiridos por el SUPERFICIARIQ, netos de amortizaciones acumuladas
¥ sin considerar revaluacién de naturaleza alguna.

15.20. Para estimar las amortizaciones acumuladas sefialadas en la clausula
anterior, se considerard el método de linea recta aplicable en un horizonte
comprendido entre la oportunidad del registro histdrico contable de estas
Inversiones y el vencimiento del plazo del Contrato.

La informacién necesaria para el cilculo del Valor Contable Neto del Activo
sera la que se consigne en el balance general del SUPERFICIARIO,
debidamente auditade, al Dia Calendaric anterior a la fecha en que se
produce el evento que origina la resolucidn,

De ser requerido, para la conversian de cifras entre Nuevos Soles y Ddlarg
viceversa) se utilizard el Tipo de Cambio del Dia anterior al momenpsE
calculo del Valor Contable Neto del Activo,
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Calculo del valor Contable Neto del Active

15.21. El Valor Contable Neto del Activo serd pagado por el PROPIETARIO en una

cantidad de cuctas semestrales iguales, equivalentes, de acuerdo a |a
siguiente expresién:

CVCNA=VCNgx| T (1+1)"
(1+r)" 1

Donde:

CVCNA:  Cuota semestral equivalente del VCNA.

VCNA:  Valor Contable Neto del Activo,

r: Es la Tasa de descuento para efectos de resalucién (XxXxXx%
semestral en soles).

n: El ndmero de semestres,

Obtenida la CVCNA, el PROPIETARIO debera considerar diche monto en sy
presupuesto oficial para el siguiente ejercicio Presupuestable y en adelante,
para los pagos respectivos, los cuales se efectuaran en el primer y tercer
trimestre de cada afio del ejercicio correspondiente,

El PROPIETARIO, distribuira la ejecucién de los pagos del CVCNA, en Iz
oportunidad sefialada en el pérrafo precedente,

En cualquier caso, el PROPIETARIO no reconocerd al SUPERFICIARIOQ,
intereses Compensatorios, desde la determinacién del monto a reconocer por
resolucion hasta el desembolso del mismo.

16. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1.

16.2.

Leyes Aplicables

Las Partes han negociado, redactado ¥ suscrito el Contrato con arreglo a las
Normas legales del Perii, Por tanto, expresan gue el contenido, ejecucian,
conflictos y demds consecuencias que de €l se originen, se regiran por la
legislacion interna del Perd, la misma que el SUPERFICIARIO declara
conocer,

Ambito de Aplicacién

La presente seccidn regula la solucién de controversias que se generen
durante el Contrato Y aquellas relacionadas con |a resolucion del Contrato.,

De conformidad con el Articulo 20 de la Constitucién Politica del Perd, se
reconcce que los conflictos derivados de la relacién contractual se
solucionaran por el trato directo y en la via arbitral, segin los mecanismos
de proteccidn previstos en el Contrato. El laudo Que se expida sera integrado
a las reglas contractuales establecidas en el presente Contrato.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos anteriores, las
reconocen que pueden someterse g arbitraje las controversias
materias de libre disposicién conforme a derecho, asi como aquellas
ley o los tratados o acuerdos internacionales autoricen.




16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Criterios de Interpretacién

a) El presente Contrato debera interpretarse como una unidad. En ningun
€aso, se interpretard cada una de sus Clausulas de manera
independiente.

b) Las sumillas de las Cldusulas de este contrato servirdn como referencia

+ &N ningln caso afectaran la interpretacién de su texto.

¢} En caso de divergencia en |a interpretacion de este Contrato, las Partes
seguiran el siguiente orden de prelacién para resolver dicha situacidn:
*  El Contrato;

* Anexos del Contrato:
¢+ Circulares; y
* Las Bases,

d) El Contrato se suscribe Unicamente en idiama castellano.

e) Los plazos establecidos se computaran en dias, meses o afios segun
corresponda,

f) Los titulos contenidos en e Centrato tienen Gnicamente el propdésito de
identificacién y no deben ser considerados como parte del Contrato,
para limitar o ampliar su contenide ni para determinar derechos vy
obligacicnes de las Partes.

9) El uso de la disyuncién “o" en una enumeracion debera entenderse que
comprende excluyentemente a alguno de los elementos de tal
enumeracion.

h) El uso de Ia conjuncidn “y” en una enumeracién debera entenderse que
comprende a tedos los elementas de dicha enumeracian o lista,

Renuncia a reclamaciones diplomaticas

El SUPERFICIARIO y sus socios, accionistas o participacionistas renuncian de
manera expresa, incondicional e irrevocable a cualquier reclamacion
diplomatica, por las controversias o conflictos que pudiesen surgir del
Contrato,

Trato Directo

a) Las Partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos s]
incertidumbres con relevancia Juridica que pudieran surgir con respecto
a la interpretacion, ejecucion, cumplimiento, y cualquier aspecto relativo
a la existencia, validez o eficacia del Contrato o resolucian del Contrato,
serdn resueltos por trato directo entre las Partes.

b) El plazo de trato directo debera ser de treinta (30) Dias contados a
partir de la fecha en que una Parte comunica a la otra, por escrito, la
existencia de un conflicto o de una incertidumbre con relevancia juridica.
Diche plazo podré ser ampliado por decisién conjunta de las Partes,
acuerde que deberd constar Por escrito, siempre que existan
posibilidades reales que, de contarse con este plazo adicional, el
conflicto sera resuelto mediante trate directo.

Arbitraje

Cuando las Partes no puedan resolver el conflicts o |a controversia antes
mencicnada, dentro del periodo de Trato Directo, esta debera ser resuelta 3l
través de un laudo definitivo e inapelable emanado de un arbitraje /¢
dereche o de conciencia segun corresponda.

2) Arbitraje de Conciencia.- Todas ¥ cada una de las Controverds
Técnicas que no puedan ser resueltas directamente por las Partes deni,,

del plazo de trato directo deberan ser sometidas a un arbitraje de
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b)

conciencia, de conformidad con lo establecido en el Decreto Legislative
N® 1071 - Decreto Legislativo que norma el Arbitraje, en el cual los
arbitros resolverén conforme a SUSs conocimientos y leal saber y
entender. Los drbitros podran ser peritos nacionales o extranjeros, pero
en todos los casos deberdn contar con amplia experiencia en la materia
de la Controversia Técnica respectiva, y no deberan tener conflicto de
interés con ninguna de las Partes antes, al momento y después de su
designacién como tales.

El Tribunal Arbitral podré solicitar a las Partes |z informacién que estime
necesaria para resolver la Controversia Técnica que conozca, ¥ come
consecuencia de ello podrd presentar a las Partes una propuesta de
conciliacion, la cual pedrd ser o no aceptada por éstas. El Tribunal
Arbitral podra actuar todos los medios probatorios y solicitar de las
Partes o de terceras personas los medios probatorios que considere
necesarios para resolver las pretensiones planteadas. El Tribunal Arbitral
debera preparar una decisidn preliminar que notificard a las Partes
dentro de los treinta (30) Dias Calendario siguientes a su instalacién,
teniendo las Partes un plazo de cinco (5) Dias para preparar y entregar
al Tribunal sus comentarios a dicha decision preliminar. El Tribunal
Arbitral debera expedir su decisién final sobre la Controversia Técnica
suscitada, dentro de los diez (10) Dias siguientes a la recepcién de los
comentarics de las Partes a su decisién preliminar o, al vencimiento del
plazo para presentar dichos comentarios; lo que ocurra primero. El
procedimiento para la resolucidn de una Controversia Técnica debera
llevarse a cabo en la ciudad de Lima, Perd.

Los miembros del Tribunal deberan guardar absoluta reserva ¥
mantener confidencialidad sobre toda la informacién que conozcan por
Su participacion en la resolucién de una Controversia Técnica.

Arbitraje de Derecho.- Las Controversias No-Técnicas serdn resueltas
mediante arbitraje de dereche, de conformidad con lo establecido en el
Decreto Legislativo N® 1071 - Decreto Legislative que norma el
Arbitraje, procedimiento en el cual los arbitros deberan resolver de
conformidad con la legislacion peruana aplicable,

Reglas Procedimentales Comunes

Tanto para el arbitraje de conciencia como para el arbitraje de derecho se
aplicaran por igual las siguientes disposiciones generales:

a,

El Tribunal Arbitral estard integrado por tres (3) miembros. Cada Parte
designarad a un &rbitro y el tercero sera designado por acuerdo de los
dos arbitros designados por las Partes, quien a su vez se desempenara
como Presidente del Tribunal Arbitral, Si los dos arbitros no llegasen a
un acuerdo scbre el nombramiento del tercer &rbitro dentro de los diez
(10) Dias Calendario siguientes a la fecha del nombramiento del
segundo arbitro, el tercer arbitro sera designado, a pedido de cualquiera
de las Partes por la Cdmara de Comercio de Lima, Si una de las Partes
no designase el arbitro que le corresponde dentro del plazo de diez (10
Dias contado a partir de la fecha de recepcién del respectivo pedigéete
nombramiento, se considerard que ha renunciado a su derec 07y Al
arbitro serd designado a pedido de la otra Parte por la Canf&
Comercio de Lima. v
Los arbitros pueden suplir, a su discrecion, cualquier diferencia o\
existente en la legislacion o en el Contrato, mediante la aplicacién
principios generales del derecho.




€. Las Partes acuerdan que el laudo que emita el Tribunal Arbitral sera
definitivo e inapelable. En este sentido, las Partes deben considerario
coma sentencia de ultima instancia, con autoridad de cosa juzgada. En
consecuencia, las Partes renuncian a los recursos de reconsideracién,
revision, reposicién, apelacion, casacién o cualquier otro medio
impugnatorio contra el laudo arbitral declarando gue éste serd
obligaterio, de definitivo cumplimiente y de ejecucion inmediata, salvg
en las causales taxativamente previstas en el Decreto Legislativo N°
1071.

d. Al proceso arbitral le seran aplicables en forma supletoria a las reglas
antes indicadas, las siguientes normas, en orden de prioridad: (i) las
disposiciones contenidas en los reglamentos de la Cidmara de Comercio
de Lima y (ii) las disposiciones del Decreto Legislativo N° 1071, Ley
General de Arbitraje.

e. Durante el desarrollo del arbitraje las Partes continuaran con la
€jecucidon de sus obligacicnes contractuales, en la medida en gue sea
posible, inclusive con aquellas materias de controversia. Si la materia de
arbitraje fuera el cumplimiento de las obligaciones garantizadas con la
Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrate de Derecho de Superficie, si
fuera aplicable, quedara en suspenso el plazo respectivo y tal garantias
no podra ser ejecutadas por el motivo gue suscito el arbitraje y debera
Ser mantenidas vigentes durante el procedimiento arbitral.

Todos los gastos del arbitraje serdn asumidos por la parte perdedora. Se
excluye de lo dispuesto en esta clausula costos y gastos tales como
honorarios de asesores, costos internos u otros que resulten imputables
@ Una parte de manera individual, los que seran de cargo de cada Parte,

17. MODIFICACIONES AL CONTRATO

17.1. Las Partes podran modificar el presente Contrato, previo acuerdo por escrito,
por causa debidamente fundada y cuande ello resulte necesario al interés
publico, respetando su naturaleza Y en lo posible, las condiciones
economicas y técnicas contractualmente convenidas.

Toda solicitud de enmienda, adicién o modificacién del presente Contrato
deberd ser presentada a la otra Parte, con copia al Supervisor, con el debido
sustento técnico, econdmico y financiero. El PROPIETARIO o e
SUPERFICIARIO resolverad la solicitud contando con la opinién técnica del
Supervisor. El acuerdo de modificacion sera obligatorio para las Partes
sclamente si consta por escrito Y es firmado por los representantes
debidamente autorizados de las Partes,

17.2. En consideracién a lo dispuesto en |a Clausula anterior, las Partes
expresamente convienen que podran negociar y acordar medificaciones al
Contrato, siempre que elle sea necesario y esté debidamente sustentado,
entre otros casos, para:

a) Adecuar el Contrato a cambios tecnoldgicos o nuevas circunstancias que
se produzcan durante la vigencia del Contrato o sus prérrogas ¥ que las
Partes no puedan razonablemente conocer o prever en la Fecha
Cierre; '

17.3. Para efectos de lo establecido en |as Clausulas precedentes, debe tofe
en cuenta que la modificacién de cualquiera de los términos establecid I
el presente Contrato, requiere la opinién previa del Supervisor.
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18. FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO

Eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito

18.1.

18.2.

Para fines de este Contrato, existird una situacién de caso fortuito o Fuerza
Mayor siempre que se produzca un evento, condicidn o circunstancia no
imputable a las Partes, de naturaleza extraordinaria, imprevisible e
irresistible, que impida a alguna de ellas cumplir con las obligaciones a su
cargo o cause su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso. El suceso deberd
estar fuera del control razonable de la Parte gue invoque la causal, la cual, a
pesar de todos los esfuerzos razonables para prevenirlos o mitigar sus
efectos, no puede evitar que se configure la situacién de incumplimiento.

La Fuerza Mayor y el Case Fortuito incluye, pero no se limita a lo siguiente:

i) Cualquier acto de guerra externa, interna o civil (declarada o no
declarada), invasién, conflicto armado, blogueo, revolucién, motin,
insurreccion, conmocion civil o actos de terrarismo.

i) Cualquier paro o huelga de trabajadores gue no mantengan una relacién
laboral con el SUPERFICIARIO, que afecte directamente al mismo por
causas mas alla de su control razonable o gue sean imprevisibles.

lii) Cualquier terremoto, inundacion, huracdn, tornado, maremato, tsunami,
tifon, ciclon, tormenta eléctrica, incendio, explosién, o evento similar,
siempre que afecte de manera directa, total o parcialmente los Bienes
del Derecho de Superficie.

iv) La eventual destruccién del conjunto de los Bienes del Derecho de
Superficie, de forma total o de parte sustancial del mismo, que
imposibiliten su recuperacion, ocasionada por orden de cualguier
autoridad puablica, o por causas no imputables al SUPERFICIARIO.

v) Cualquier descubrimiento de riesgos arqueoclégicos que sean de una
magnitud tal que impidan al SUPERFICIARIO cumplir con las obligaciones
@ su cargo.

Ante la ocurrencia de cualquier evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor
descrito en la Clausula que antecede, las Partes estaran facultadas para
solicitar la suspensién de acuerdo a lo previsto en la Cldusula 4.4 y
siguientes. Para tal efecto, la Parte afectada con la ocurrencia del hecho
debera enviar una comunicacién a su contraparte, con copia al Supervisor
dentro del plazo establecido en la Clausula 18.6, sustentando su solicitud. La
Parte que hubiese sido notificada debera emitir su pronunciamiento en un
plazo no mayor de cinco (5) Dias contados desde la fecha de presentada la
solicitud, para lo cual deberd contar con la opinién previa favorable del
Supervisor, la misma que deberd ser emitida en un plazo no mayor de tres
(3) Dias de notificado con la solicitud. En caso la Parte no se pronunciara
sobre la solicitud dentro del plazo previsto, se entenderd que la misma ha
sido aprobada.

La Parte afectada con el pronunciamiento desfavorable de su contraparte,
estara facultada a recurrir al procedimiento de solucién de controversias
previsto en la Clausula 16.

Si no hubiese controversia entre las Partes respecto de la ocurrencia del
hecho de Fuerza Mayor, el PROPIETARIO deberd declarar la SuspexSH
automaticamente, :




18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

18.10.

Las obligaciones afectadas por un hecho de Fuerza Mayor asi como el plazo
del Contrate quedaran automaticamente suspendidos desde la ocurrencia del
evento de Fuerza Mayor y mientras dure dicho evento, extendiéndase el
plazo del Contrato por un plazo igual al que dure la Suspensién,

El incumplimiente de obligaciones, producido a consecuencia de los
supuestos indicados en la presente Seccién, no sera sancionado con las
penalidades indicadas en el presente Contrato cenforme a los términos y
condiciones previstgs.

La Fuerza Mayor o Caso Fortuito no liberara a las Partes del cumplimiento de
obligaciones que no sean suspendidas por dichos eventos.

La Parte que se vea afectada por un evento de Fuerza Mayor deberd
informar a la otra Parte sobre:

i) Los hechos que constituyen diche evento de Fuerza Mayor, dentro de las
siguientes veinticuatro (24) horas de haber ocurrido o haberse enterado,
segun sea el caso;

i) Las obligaciones que quedan suspendidas como consecuencia del evento de
Fuerza Mayor, v

iii) El periode estimado de restriccion total o parcial de sus actividades y el
grado de impacto previsto. Adicionalmente, deberd mantener a la otra
Parte infermada del desarrcllo de dichos eventos.

Las Partes deberan hacer sus mejores esfuerzos para asegurar la reiniciacién
del cumplimiento de sus obligaciones en el menor tiempo posible después de
la ocurrencia de dichos eventos.

En caso de resolucion del presente Contrato por un evento de Fuerza Mayor,
la liquidacion del Contrato se regira por las reglas de la Cldusula 15.

Para que una situacién de Fuerza Mayor sea considerada causal de
resolucion serd necesario observar lo dispuesto en la Clausula 18.1.

En caso la Suspensidon por Fuerza Mayor se extienda por mas de noventa
(S0) Dias Calendario, contados desde la respectiva declaracién, cualquiera
de las Partes podra invocar la resolucion.,

19. PENALIDADES

19.1.

b e

19.3.

El Supervisor se encuentra facultado para aplicar las penalidades
contractuales establecidas en el Contrato. En ese sentido, en caso de
incumplimiente del SUPERFICIARIO de cualquiera de las obligaciones
indicadas en el Contrato, el Supervisor comunicara al PROPIETARIC del
incumplimiento detectado y le indicard al mismo los mecanismos de
subsanacion correspondientes y/o la aplicacion de las penalidades
contenidas en el ANEXO N° 5. El SUPERFICIARIO no estara exento de
responsabilidad ain en los casos en que los incumplimientos sean
consecuencia de contratos que celebre con el Asesor Técnico, otros
contratistas o sub contratistas.
o
El monte de las penalidades sera abonado por el SUFERFIC[ARIai
Fideicomisc y en el plazo de diez (10) Dias contados a partir d
confirmacion de la imposicién que reciba por parte del Supervisor.

b

El SUPERFICIARIO podra impugnar la impaosicién de la penalidad si presenta~
ante el Supervisor, en un plazoc maximo de diez (10) Dias contados a partir
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del dia siguiente a la fecha de notificacién de la penalidad, la impugnacién
por escrito con el respectivo sustento.

Por su parte, el Supervisor contard con un plazo de diez (10) Dias para
emitir su pronunciamiento debidamente sustentado. Vencido el plazo antes
indicado sin que el Supervisor haya emitido pronunciamiento alguno, se
entendera denegada la impugnacién presentada. La decisién del Supervisor
tendra caracter de definitiva, sin perjuicio de la aplicacién de lo dispuesto
por el procedimiento previsto en el presente contrato para la solucién de
controversias, en caso el SUPERFICIARIO lo considere pertinente,

19.4. En caso que el SUPERFICIARIO incumpla con pagar dichas penalidades
dentro del plazo mencionado, el PROPIETARIO podra ejecutar la Garantia de
Fiel Cumplimiente de Centrato hasta el monto al que ascienda la penalidad
impuesta, debiendo el SUPERFICIARIO restituir la misma, de acuerdo a lo
dispuesto en la Cldusula 11.7 salvo en el caso en que se encuentre en
marcha un procedimiento de solucion de controversias referido a la
aplicacion de dichas penalidades.

19.5. El pago de las penalidades aplicables no podra ser considerado como una
afectacién al pago de la retribucion al PROPIETARIO.

20. DOMICILIOS ¥ LEY APLICABLE
Fijacion de Domicilio
20.1. Domicilios

Salvo pacto expreso en sentido contraric que conste en el Contrato, todas
las notificaciones, citaciones, peticiones, demandas y otras comunicaciones
relacionadas con el Contrato, deberan realizarse por escrito y se
consideraran validamente realizadas cuando cuenten con el respectivo cargo
de recepcidon o cuando sean enviadas por Courier o por fax, una vez
verificada su recepcion, a las siguientes direcciones:

Si va dirigida al PROPIETARIC:
Nombre:

Direccion:

Atencion:

Si va dirigida al SUPERFICIARIO:
Nombre:

Direccion:

Atencidn:

Cambios de Domicilio
20.2. Cambios de domicilio
Todo cambio de domicilic debera ser cormunicado por escrito a la otra Parte

y al Supervisor con un plazo de anticipacién de quince (15) Dias Calendarie
Cualquier nuevo demicilio debera encontrarse dentro de la ciudad de Ljrg®




en la ciudad de Lima a los ................ (.....) Dias del mes de................... de 201..., por
el SUPERFICIARIO v por el PROPIETARIO,

EL PROPIETARIO EL SUPERFICIARIO
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~ ANEXO A
INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

1.- Descripcién del Predio que integra el Area Total de la Superficie







PLANO PERIMETRICO




2.- Naturaleza y monto del Derecho de Superficie

El Derecho de Superficie se entrega a titulo oneroso. El monto del Derecho de
Superficie estard constituide por la sumatoria del monto de inversion referencial y
las retribuciones mensuales durante el Plazo del Contrate.

3.- Capital Social Minimo
El capital social minimo del SUPERFICIARIO ascenderd a 10% del valor de la
tasacion  respectiva del Proyecto, equivalente a 5/,

[ ciressamansassmmamanns sransasasssmremeres s G0N 100 Mueyvns Soles).

4.- Garantias

Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato ascendente a S/. ....ovviiinns
[P———————————— - . | b L 6 R TR T




ANEXO N° 1 :
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION SOCIAL Y
ESTATUTO DEL SUPERFICIARIO




ANEXO N° 2 - APENDICE N° 1
PROPUESTA TECNICA




ANEXO N° 2 - APENDICE N° 2
PROPUESTA ECONOMICA




ANEXO N© 3
GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO




ANEXO N° 4
BIENES DEL PROPIETARIO

(Por definir segin inventario inicial para el Acta de Entrega de los Bienes del
PROPIETARIOQ)




Tabla No.

1

ANEXO N° 5

PENALIDADES APLICABLES EN EL CONTRATO

Penalidades referidas a la Seccion V del Contrato: Régimen de Bienes

Clausula Criterio de
i UIT Descripcion de penalidad Aplicacién
Incumplimiento de la Subsanacion a -
observaciones de inventarios por parte del :;g:ﬁ -
PROPIETARIO
No contratacién oportuna de polizas de Cads vz
seguro 4
No ejercer la defensa posesaria Cada vez
Incumplimiento en la entrega de Bienes|Cada Dia de
Reversibles atraso ]
Tabla No.2
Penalidades referidas a la Seccion VI del Contrato: Ejecucién de las
Inversiones
: :
Clausula Criterio de
| Sosdvata uIT Descripcion de penalidad P T
Incumplimiento en el plazo para el término de|Cada Dia de
ejecucion de Inversiones atraso
No facilitar el libre acceso del Superviser o al | Cada vez que se
PROPIETARID solicite
Tabla No. 3
Penalidades referidas a la Seccién VII del Contrato: De la Conservacién de
los Bienes
Clausula | : Criterio de
Tl uIT Descripcion de penalidad | Aplicacién
i |No presentar en el plazo previsto para su ‘
aprobacién el Plan de Operacién y Cada dia de
. retraso
Mantenimiento
' Incumplimiento de lo consignado en el Flan
_de Operacion y Mantenimiento C:ada s
Mo comunicacion de vigencia o de cambios o
actualizaciones del Plan de Operacion vy |Cada vez
Mantenimiento
Incumplimiento  del contenido  minimo
f requerido en el contrato de Asistencia Técnica Cada.requlsltn
i No comunicar cambios al contrato de
. P Asistencia Técnica S
Tabla No. 4

Penalidades referidas a la Seccién VIII del Contrato: Explotacién

Derecho de Superficie




Clausula | : . Criterio de
ol i UIT Descripcion de penalidad o R
W e : Cada Dia de

| Incumplimiento en suministro de informacién o 2
Incumplimientoe de las Especificaciones | Cada Dia de
Técnicas Basicas atraso
Incumplimiento en suministre de informacién | Cada Dia de
| para el Supervisor atraso

Tabla No. 5

Penalidades referidas a la Seccién IX del Contrato: Régimen Econéomico-
Financiero

Clausula Criterio de
etz uIT Descripcién de penalidad saloeibn
A Cada Dia de|
Incumplimiente de pago de Retribucidn e
" : . Cada Dia de
No presentacion de Estados Financieros S
No presentar el proyecto de contrato de|Cada dia de
fideicomiso en el plazo establecido ___|atraso
No cumplir con el plazo para constituir el|Cada dia de
fideicomiso atraso
Tabla No. 7

Penalidades referidas a la Seccién XII del Contrato! Relaciones con socios,
terceros y el personal

g::,:zf_::; UI1: Descripcién de penalidad ::ﬁz:; . - |
No cumplir con inclusion de lo requerido Cada vez
No poner a disposicion del PROPIETARIO|Cada Dia de|
| copia de contratos atraso
Incumplimiento de normas laborales Cada vez




ANEXO N° 6
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL INMUEBLE




1.

2.

ANEXO N° 7 _
ESPECIFICACIONES TECNICAS BASICAS

Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

Criterios Basicos de Disefio y Funcionalidad.

El Proyecto a ser presentado por cada uno de los postores debe respetar los
parametros minimos de disefio de acuerde a las normas técnicas y legales
vigentes, considerando el periodo minimo de disefio el plazo total del Contrata.

Asimismo, el bien objeto del Concurso se destinara para un uso similar o igual
al entornc en el cual se encuentre otorgando un mayor valor a la zona de
influencia.

Se valorara la viabilidad de la propuesta en todos sus aspectos: el
aprovechamiento en uso del drea del terreno (las propuestas de explotacion
deben de aprovechar al maximo el terreno a fin de darle valor), el empleo de
soluciones que optimicen el espacio y el uso de la infraestructura, |2 flexibilidad
estructural vy la capacidad de adaptacién.

Deben emplearse sistemas constructivos y materiales nobles, duraderos y
limpios, con éptimo mantenimiento. Igualmente el cuidado del entorno a nivel
ornamental, a nivel de calidad ambiental y de sostenibilidad. Se valorara el
trabajo segln normas de calidad en todos los procesos: disefio, construccion,
explotacian y mantenimiento.

Se valorard el emplec de soluciones innovadoras, gue empleen nuevas
tecnologias, la aportacion de medidas o soluciones para la comunidad local y la
comunidad universitaria.

Planes de Seguridad, Operacién, Mantenimiento y Conservacion del
Bien.

Durante el plazo de vigencia del Contrato, el bien no debera tener un uso
diferente al cual se ofertara en la propuesta técnica, ni que dafie la Imagen de
la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, se debe mantener el bien en
buenas condiciones (a excepcion del deterioro natural por su uso), se debe
encontrar debidamente pintado, limpic, cumpliendo las normas de seguridad ¢
aforo (dependiendo de su uso), debidamente sefializadas las puertas de salida,
ubicacidn de extintores, lugares seguros, entre otros, para casos de
emergencia. Se debe velar por sobre todo por la seguridad de las personas que
asisten o se encuentran dentro del bien.

En ese sentido, este plan de cardcter vinculante, debe consignar el conjunto de
acciones, medidas y otras actividades de prevision o correccidn necesarias para
asegurar la integridad fisica y operativa de los Bienes, asi como para reducir,
neutralizar o superar los dafios que pudieran afectarlos. Asimismo, el Plan de
Seguridad debera recoger las recomendaciones y normas técnicas vigentes del
Sisterna Nacional de Defensa Civil.




ANEXO N° 8
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

Con el objetivo de administrar el adecuado y cportuno cumplimiente de las
obligaciones derivadas del presente Contrato y garantizar la intangibilidad de los
Bienes del PROPIETARICQ, el SUPERFICIARIO se cobliga a constituir y mantener, a su
costo, en calidad de fideicomitente, un fideicomiso irrevocable de administracion, el
cual se regird por las normas que se indican a continuacion, asi como por lo
dispuesto en el respectivo Contrate de Fideicomiso. En cuanto el patrimonio
fideicometide incorpora Bienes del PROPIETARIO, éste participara asimismo como
fideicomitente del Fideicomiso en mencidn.

El Fideicomisc sera celebrade con un Banco de primera linea nacional o
internacional, o alguna otra entidad financiera calificada, autorizada por el
PROPIETARIO, quien actuara en calidad de entidad fiduciaria.

El SUPERFICIARIO en su calidad de fideicomitente en relacion a los flujos derivados
de la explotacién de los Bienes de la Superficie deberd delegar en el PROPIETARIO
la facultad de emitir instrucciones al Fideicomiso, a fin de administrar los recursos,
en las prioridades que integran las diferentes cuentas del Fideicomiso.

A mas tardar a los treinta (30) dias calendario de la Fecha de Cierre, el
SUPERFICIARIO debera presentar al PROPIETARIOQ, con copia a la COMISION DE
EMERGENCIA, un proyecto de Contrato de Fideicomiso.

La COMISION DE EMERGENCIA dispondra de un plazo maximo de cinco (05) Dias
para emitir su opinién al PROPIETARIO respecto del proyecto de Contrato de
Fideicomise de Administracién. Una vez recibida la opinién de la COMISION DE
EMERGENCIA, el PROPIETARIO dispondra de un plazo total de quince (15) Dias
para la aprobacién de dicho proyecto. En caso que en dicho plaze el PROPIETARIO
formule cbservaciones al proyecto de Contrato de Fideicomiso de Administracion, el
SUPERFICIARIO deberd subsanarlas en un plazo no mayor de diez (10) Dias desde
gue es notificado, debiendo remitir las subsanacicnes al PROPIETARIO con copia a
la COMISION DE EMERGENCIA para conocimiento. En este case el PROPIETARIO
dispondra de un plaze de quince (15) Dias para su pronunciamiento,

Transcurrido los plazos a que se refiere el parrafo anterior, segun sea el caso, y el
PROPIETARIO y/o COMISION DE EMERGENCIA no se hubieran pronunciado, se
entendera que el proyecto de contrato se ha aceptade y aprobado, debiendo el
SUPERFICIARIO remitir al PROPIETARIO vy COMISION DE EMERGENCIA una copia
del contrato suscrito para su correspondiente suscripcion por parte del
PROPIETARIO y posterior legalizacion notarial.

El contrato de Fideicomiso de Administracién deberd respetar las obligaciones y
normas establecidas en el Contrato de Derecho de Superficie, con expresa
indicacion de la obligacién a cargo del PROPIETARIO de emitir instrucciones. El
SUPERFICIARIO dispondra de un plazo maximo de sesenta (60) Dias Calendarioc
para ejecutar las acciones a su cargo para lograr la constitucion del Fideicomiso de
Administracién.

En caso que el SUPERFICIARIO no cumpliera con su obligacién de constituir el
Fideicomiso de Administracién en los términos y plazo sefialados, asi como con
efea:.tuar los currespc-ndlentes depdsitas en las upﬂrtuni-::lades cunvemdas, pur cada

Anexo N° 5 del Contrato, la gue sera destinada a la Cue
Fideicomiso de Administracion.



En caso el SUPERFICIARIO no hubiera efectuado la subsanacion correspondiente,
dentro de un plazo maximo de treinta (30) Dias, el PROPIETARIO procedera a la
ejecucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Derecho de
Superficie, de acuerdo a lo establecido en el Contrato.

LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

El Fideicomisc de Administracidon, tendréd cuando mencs....... cuentas separadas,
conforme a lo siguiente:

a) CUENTA RECAUDADORA: En la cual el SUPERFICIARIO depositara la
retribucidén mensual indicada en la Clausula....., de acuerdo a |la propuesta
econdémica.

b) CUENTA DE....oocoeo.....; Esta cuenta tendra por finalidad garantizar que parte
de los recursos de la Cuenta Recaudadora sean destinados a la ejecucién de
proyectos de desarrollo ... poOr parte del SUPERFICIARIO.

c) CUENTADE ..o, Esta cuenta tendrd por finalidad garantizar que los
bienes que conforman el Patrimonio Inmobiliario del PROPIETARIC ...t

Al cierre de la vigencia del Fideicomiso, los saldos disponibles de las cuentas del
Fideicomiso de Administracién serdn a favor del PROPIETARIQ.

INSTRUCCIONES AL FIDUCIARIO

El PROPIETARIOQ instruird al Fiduciario a través del Contrato de Fideicomiso u otro
mecanismo para que realice las acciones necesarias con los recursos de la Cuenta
Recaudadora:

1. Con la finalidad de realizar la administracién financiera de corto plazo de los
recursos provenientes de los ingresos de la retribucion del SUPERFICIARIO, sin
incluir el IGV, realice la inversion de dichos recursos en Certificados de
Depdsitos del Banco Central de Reserva del Perd, u otros instrumentos
financieros y/o depdsitos de corto plazo que tengan la misma calidad crediticia.

2. Realizar los pagos, al SUPERFICIARIO o a quien éste delegue, segun las
pricridades establecidas en el Contrato, una respecto de la otra, oportunidades
y condiciones, durante la totalidad del pericdo de vigencia del Contrato.

3. En el caso gue los desembolsos se efectie en Ddlares, para la transformacion
de la recaudacién de Nuevos Soles a Délares Americanos, se utilizara el Tipo de
Cambio, definido en la Clausula 1.11 del Contrato, del dia anterior 2 la fecha de
pago, y si el desembolso se realiza en Nuevos Soles la recaudacién quedara en
Nuevos Soles

Dichos aspectos, deberdn estar contemplados en el Proyecte de Contrato de
Fideicomiso, gue el SUPERFICIARIQ presentara al PROPIETARIO.

No obstante lo indicado en la presente seccién, el SUPERFICIARIO podra proponer
al PROPIETARIO en el Proyecto de Contrato de Fideicomiso otras disposiciones que
considere adecuadas para la bancabilidad y correcta ejecucion del Contrato,
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